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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Djingis Khan i Lund (716406-9820) far hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 44:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1972 med tillbyggnad aren 1986 och 1994 pa fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastigheternas adress #r Uardavigen A33 - H227 samt Iliongrdnden 166 - T316 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
3 144 12 258
5 160 16 943
6 12 1365

316 30 566
Lokaler, hyresriitt 1 178

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 24 april 2016

David Latifpour ordforande
Marie Myrgren vice ordforande
Mans Bruun sekreterare
Violetta Ellmer vice sekreterare
Bert Sjogren styrelseledamot
Thomas Gard styrelseledamot
Anna Nilsson styrelseledamot
Oliver Gras styrelseledamot
Stefan Aguayo styrelseledamot
Maria Leonora styrelseledamot
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne
Asa Bodell styrelsesuppleant
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Av foreningen vald revisor har varit Simon Heneen samt revisor frAn BoRevision i Sverige AB, vilken
r utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantirer Avtalstyp

Kraftringen Nit AB elavtal

Kraftringen Nt AB uppvarmning med fjarrvirme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhéllningsverk renhallning & sophdmtning
HSB Skane ekonomisk forvaltning
Tradgardsteamet teknisk forvaltning/tridgardsskotsel
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

- Diskussion och kontakt med Lunds kommun angéende planering av Solbjer

- Fortsatt forbéttring och komplettering av foreningens nya hemsida géllande design och
anvéndarvinlighet

- Andrade villkor for vissa l4n till bittre och lagre rinta

Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgiirder:

- Stor renovering av foreningens gemensamma tvéttstuga

- Rensning och 6versyn av viixlighet och grona ytor pa hela omradet

- Digitalisering av systemet for bevakning av virme och ventilation i Vita Huset

- Byte av sand vid gungor och i sandlador

- Fortlopande entreprenadarbeten med underhall av gronomréden, renoveringar, besiktningar
och diverse underhallsarbete

- Byte av vissa maskiner i tvittstugan

- Fortsatt arbete med oversyn, fotografering och dokumentation av samtliga tak

- Fortlopande atgidrder och dversyn av samtliga tak

- Fortldpande arbete i krypgrundarna med forbéttring av luft och fuktighet

- Montering av skdrmtak 6ver entréddrrarna hos samtliga boende

- Stor satsning pa att spara virme och vattenforbrukning genom att montera tétningslist pa
samtliga altandérrar och besparingsventil pa samtliga duschslangar

Forviintad framtida utveckling, framtida underhall

- Fortsatt arbete med krypgangarna, dversyn och vissa atgirder for ett bittre luftflode

- Preventiva atgérder pa samtliga tak

- Byte av sand mot gummiplattor vid gungstillningarna pa gardarna

- Byte/reparation av ofunktionella grindar

- Fortlépande underhall av fasaderna, gronomraden och diverse renoveringar och besiktningar
- Fortsatt utveckling av bokningssystemet for tvéttstugan och forbittring av hemsidan

- Fortlspande underhall enligt underhallsplan @{
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- Fortsatt arbete med nya riktlinjer géllande besparing av varme och vattenférbrukning
- Se over foreningens nuvarande avtal med HSB Skane och Tradgardsteamet
- Isolering av samtliga krypgrunder for en varmare inomhusmiljé samt besparing av energi

Ovrigt

Det pagar olika kulturella och sociala verksamheter for féreningens medlemmar sasom Banan-
republiken, Shangilia, Cabaré Febril, Midnattskoren, soppkvéllar m fl. Vidare pagér dven utom-
stdende verksamheter sasom yoga, danskurs, teaterkurs, trumkurs, kortspel mm. Alla verksam-
heter &r 1 forsta hand till f6r Djingis Khanare men alla dr vilkomna att delta.

Ett stort tack dven till dem som berikar Djingis Khans kulturella verksamheter och sociala aktiviteter
och framfr allt stort tack till alla anonyma, frivilliga och glada sjilar som stiller upp for foreningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2017 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att
ldmna &rsavgifterna oforindrade.

Diagram over arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostiader
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Foreningens banklan uppgir pa bokslutsdagen till 52 022 902 kr. Under aret har foreningen amorterat
3 564 665 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 15 ér.

Under ar 2016 gjorde foreningen en extra amortering pa 3 000 000 kr. Styrelsens intention r att
amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida stérre underhallsbehov

med nya lan.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 450
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 453

Under &ret har 25 bostadsritter Sverlatits (forra aret dverlits 25 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. @(
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HSB Bostadsrattsforening Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820

Flerars6versikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 22915 22 876 22 642 22 475
Resultat efter finansiella poster, tkr 3793 3505 2411 -7 071
Eget kapital, tkr 10 932 7139 3 634 1223
Taxeringsvirde, tkr 333 861 333 861 316 176 316 176
-varav byggnad, tkr 139 495 139 495 139 030 139 080
Soliditet 16% 10% 5% 2%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 750 750 743 714
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1702 1819 2070 2023
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta 55 64 75 32
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 16% 17% 18% 20%
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 130 120 131 108
Ianspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 77 100 119 187
Avskrivning/m? byggnadsyta 62 62 62 144
En snittligenhet pd 97 m? kan forenklat siigas vara beldnad med 165 100 kr vid &rets utgéng.
P4 en snittldgenhet pd 97 m? beloper en manadsavgift om ca 6 100 kr/méanad.
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 7300672 2193006 961352 -6821054 3 505 147 7139123
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rékning 3505 147 -3 505 147 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 4000 000 -4 000 000 0
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall -2363 685 2363 685 0
Arets resultat 3792722 3792722
Belopp vid
arets utgéng 7300672 2193006 23597667 -4952222 3792722 10931 845

™
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -3 315907
Arets resultat 3792722
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -4.000 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad 2363 685
Summa till stimmans férfogande -1 159 500

Styrelsen foreskir foljande disposition
Balanseras i ny rikning -1 159500,
M
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RESULTATRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 22915016
Ovriga rorelseintikter 129 402
Summa rorelseintdkter 23 044 418
Rorelsekostnader ;
Driftskostnader 2 -11 793 743
Underhall enligt plan -2 363 685
Ovriga externa kostnader 3 -777 312
Personalkostnader 4 =771 121
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1 909 689
Summa rérelsekostnader -17 615 550
Rorelseresultat 5428 868
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 31 640
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 667 785
Summa finansiella poster -1 636 146
Resultat efter finansiella poster 3792722
Arets resultat 3792722

2015-01-01-
2015-12-31

22 876 480
83 495
22 959 975

-11 015259
-3 080 849
=712 963
-784 426

-1 909 689
-17 503 186

5 456 789

6 543

-1 958 185

-1 951 642

3 505 147

3 505 147

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 3792 722
Reservering till fond f6r yttre underhéll -4 000 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 2363 685
Over-/underskott efter disposition av underhall 2 156 407

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan. ,H

3505 147
-3 700 000
3080 849

2 885 996
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HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

59232415
59 232 415

500
1 000 000
1 000 500

60 232 915

52 603
359230
442 042

853 875

6 000 000
6 000 000

1 829472
1829472
8 683 346

68 916 261

61142 104
61 142 104

500
1000 000
1 000 500

62 142 604

1539

60 753
309 726
372 018

4 000 000
4 000 000

1 497 324
1497 324
5 869 342

68 011 946
a0

Sida7/13



5B
e =Y/

HSB - dédr mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

BALANSRAKNING .

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamiad fériust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

9493 678
2 597 667
12 091 345

-4 952 222
32792 722
-1 159 500

10 931 845

48 322 902
48 322 902

3 700 000
2379097
199 130
1260 494
24122493
9 661 514

68 916 261

9493 678
961 352
10 455 030

-6 821 054
3 505 147
-3 315 907

7139123

54 987 567
54 987 567

600 000

1 020 194
160 251
1259416
2 845396
5 885 256

68 011 946

X
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfbringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; ¢vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som véarderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 55881015 kr

1 Nettoomséttning ' 2016 2015
Hyresintékter bostédder 75072 75072
Hyresintikter Vita huset 40 600 0
Arsavgifter bostader 22 928 568 22 928 568
Avsittning inre fond -202 390 -202 390
Intékter pant, dverlatelser 69 122 71 186
Ovriga primira intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 4 044 4 044
Summa nettoomsattning 22915016 22 876 480

2 Driftskostnader

Lopande underhill 1413302 828 724
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 9376 10 461
Lokalvérd, stidning 111008 0
Snordjning 89 664 29 875
El 373 734 350 326
Uppvirmning 3741342 3718485
Vatten, avlopp 691 027 766 171
Renhallning, sophdmtning 562 674 618 132
Kabel-TV, internet 750 306 717 318
Fastighetsforsikringspremier 140 226 137516
Fastighetsskatt 2342192 2294792
Forvaltningsavtal 1568 892 1 543 459
Summa drift 11793743 11015 259

Sida9/13



B HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund

g7/
i Org nr 716406-9820
HSB - dir méjligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Leasing av kopiator 6 825 0
Konferens, kursverksamhet 4013 0
Kontorsmaterial, telefon 38 173 35381
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 500
Bevakning 174 551 181 567
Externt revisionsarvode 20700 21100
Kostnader pant, dverlatelser 121 266 121 244
Ovriga forvaltningskostnader 118 548 228 347
Konsultarvoden 197 435 29 025
Medlemsavgifter 95 800 95 800
Summa o6vriga externa kostnader 777 312 712 963

4 Personalkostnader 2016 2015
Loner for anstéllda 392518 465 257
Arvode styrelsen 143 850 153 614
Ovrig lon/ersittning styrelsen 5 850 0
Revisionsarvode 6675 6675
Bilersittning 1 887 10 453
Ovriga ersittningar och formaner 6 675 6 675
Pensionskostnader 47218 10229
Sociala avgifter 166 448 131524
Summa personalkostnader 771121 784 426

5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar: 2091

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 115247785 115247785
Anskaftningsvirde mark 6 755000 6 755000
Anskaffningsvirde anldggningstillgdngar 6115 826 61153826
Anskaffningsvérde parkeringsplatser 2 586 244 2586 244
Anskaffningsvirde sopstationer 3 900 967 3 900 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 605 822 134 605 822
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar byggnader -64 643361  -63 178 594
Ingdende avskrivningar markanliggningar -6 115 826 -6 115 826
Ingdende avskrivningar parkeringsplatser -1 534 244 -1284 370
Ingdende avskrivningar sopstationer -1 170 287 -975 239
Arets avskrivningar byggnader -1 464 767 -1 464 767
Arets avskrivningar parkeringsplatser -249 874 -249 874
Arets avskrivningar sopstationier -195 048 -195 048
Utgaende ackumulerade avskrivningar -75 373407 -73 463718
Redovisat virde 59232415 61142104

%
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Taxeringsvarde 2016-12-31  2015-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 139495 000 139 495 000
Taxeringsvdrden mark - bostdder 194 366 000 194 366 000
Summa taxeringsvérde 333 861 000 333 861 000

Fastighetsbeteckning: Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6
Byggnads- och virdeér: 1972

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Andra langfristiga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Egen bostadsritt 1 000 000 1 000 000
Lagenhet nr 290, Uardavigen H:207, inkopt 2011, anvénds till uthyrning
Summa andra langfristiga fordringar 1 000 000 1 000 000

8 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 29 595 29 185
Avrékningskonto HSB Skéne 329 635 31568
Summa 6vriga fordringar 359 230 60 753

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va 64 958 67 524
Forutbetald forsikring 141 656 140 226
Forutbetald bevakning 40 830 38 561
Forutbetald kabel-tv 129 126 0
Forutbetald internet 52 140 52 140
Upplupna rinteintikter 4142 2 000
Ovriga interimsfordringar 9 190 9275
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 442 042 309 726

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Réntesats Léptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-01-29 3 000 000 0
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2017-03-21 3 000 000 4 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 6 000 000 4 000 000
11 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1 829472 1497 324
Summa kassa och bank 1829 472 1497 3240/[
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12 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

13 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Stadshypotek 4.80%  2017-03-30 0 11240 000 11240 000
Stadshypotek 1,21%  2017-12-30 80 000 7 100 000 7 180 000
SE-Banken Bolan 1,11%  2018-06-28 20 000 1903 280 1 923 280
Swedbank Hyp AB 551%  2018-07-01 0 8 000 000 8 000 000
SE-Banken Bolan 1,38%  2020-09-28 277 880 5652 650 5930 530
Stadshypotek 1,20%  2021-09-01 28 750 5955280 5984 030
SE-Banken Bolén 1,14%  2021-09-28 158 035 6923 728 7081 763
Stadshypotek 1,19%  2021-10-30 3 000 000 5247 964 8 247 964
3 564 665 52022902 55 587 567
Nista &rs amortering beriiknas uppga till 3 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 322902 54 987 567
Genomsnittsranta vid arets utgéng 2,65%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 2 400 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 45922 902
14 Ovriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhéll 1 249 856 1246 984
Ovriga kortfristiga skulder 10 638 12 432
Utgaende varde 1260 494 1259 416
15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna loner inkl komp. 88 035 0
Soc kostn pé upplupna léner 27 660 0
Upplupna semesterloner 20222 13 973
Upp! pensionskostnader Fora 3514 3517
Upplupen el 0 32585
Upplupen virme 0 487 548
Upplupen sophdmtning 0 40 974
Férutbetalda ménavgifter/hyror 1771799 1789 370
Forutbetald fastighetsskotsel 0 104 536
Upplupna rintekostnader 149 083 218 260
Beridknat arvode for revision 20700 0
Ovriga interimskulder 41780 154 633
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 2122793 2 845 396

16 Stillda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 93 555 331 93 555 331
Varav obeldnade 16 856 000 0
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld 76 699 331 93 555 331@’\
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ort och datum

Violetta Ellmer

//7&%{%

Thomas Gard

Maria Leonora

Magnus Andersson

% zet
Var revisionsberittelse har avgivits .... /4. 7( . /?9/ 7

Tommy Marfensson

Av HSB Riksforbund utsead revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund, org.nr. 716406-9820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsréttsforening Djingis Khan i Lund fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig

for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av freningens férméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndara fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ufifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en frstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fdr min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lAmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig asékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrétisforening Djingis Khan i Lund
for &r 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Revisorns ansvar yimon Hengel¥

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart v féreningen vald Tommy Mdriensson
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med revisor Av HSB Riksforbund

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot utsedd revisor

i nagot vasentligt avseende:
« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.





