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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsriittstorening Djingis Khan i Lund (716406-9820) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapséaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 45:e verksamhetsar.

HSB Bostadsrittsforening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till 4ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsrittsforeningen, som r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsfareningens byggnader uppfirdes dr 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pa fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som foreningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas adresser 4r

Uardavidgen A33 - H227 samt [liongrénden 166 - T316 i Lund..

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
3 144 12 258
3 160 16 943
6 12 1 365

316 30 566
Lokaler, hyresritt 1 178
Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2017, varvid 56 rostberittigade medlemmar deltog. Pa

ordinarie féreningsstimman togs forsta beslutet om att anta nya foreningsstadgar. Beslutet var enhilligt.

Extra foreningsstdmma angéende stadgedndring holls den 18 maj 2017, varvid 9 rdstberdttigade medlemmar

var representerade. Stimman beslutade enhélligt att anta nya stadgar.
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HSB Bostadsrittsforening Djingis Khan i Lund

Styrelsens sammanséittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

David H Latifpour
Miéns Bruun
Marie Myrgren
Violeta Ellmer
Bert Sjogren
Thomas Gard
Anna Nilsson
Oliver Gras

Stefan Aguayo
Maria Leonora
Magnus Andersson

Asa Bodell

Av freningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt

ordférande
vice ordforande

sekreterare

vice sekreterare, avgick ur styrelsen i november 2017

styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot
ledamot utsedd av HSB Skane

styrelsesuppleant

revisor Lars Johansson, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Org nr 716406-9820

Vid drets slut bestod valberedningen av Tina Hasche, Gésta Petersén och Thomas Eriksson med Tina Hasche

som sammankallande.

Under aret har Tina Hasche varit av foreningen anstilld viceviird.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer
Kraftringen Niit AB
Kraftringen Nit AB
Sydantenn & Tele AB
Ownit Broadband AB
VA Syd

Lunds Renhdllningsverk
HSB Skine
Tridgardsteamet
HSB Skane
Lénsforsikringar

Avtalstyp

elavtal

uppvirmning med fjarrvirme
kabel-TV

bredband

vatten & avlopp

renhdllning & sophidmtning
ekonomisk forvaltning

teknisk forvaltning/tridgardsskotsel
underhallsplansavtal
fastighetsforsdkring (fullvirde)
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Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgirder

- Fortsatt forbéttring och komplettering av freningens nya hemsida géllande design och anvéndarvinlighet

- Andrade villkor fér en del Ian till béttre och ligre rinta

- Stor renovering av foreningens gemensamma tviittstuga

- Byte av vissa maskiner i tvittstugan

- Uppsittning av hjdrtstatare i tvéttstugan

- Oversyn och byte av vissa dérrar och fonster

- Rensning och &versyn av véxlighet och gréna ytor pd hela omréadet

- Byte av sand vid gungor och i sandlador

- Fortlopande entreprenadarbeten med underhall av gronomraden, renoveringar, besiktningar och diverse
underhallsarbete

- Fortsatt arbete med 6versyn, fotografering, dokumentation och atgéirder av samtliga tak

- Fortlopande arbete i krypgrundarna med forbéttring av luft och fuktighet

- Fortsatt isolering i krypgrunderna

- Stor satsning pa att spara virme och vattenfdrbrukning genom att montera tdtningslist pd samtliga altandérrar
och sndlspolningsventil pa samtliga duschslangar

- Start av projekt géllande inomhusmiljo genom att installera tio moderna och reglerbara ventilationssystem.
Arbetet utvirderas kontinuerligt och beslut om eventuellt genomforande tas under 2018

- Nytt avtal med Triidgardsteamet tecknades

- Nytt avtal med stadfirma till Vita Huset tecknades

- Besiktning av samtliga lekplatser genomftrdes

Forviintad framtida utveckling, framtida underhall

- Fortsatt arbete med krypgrunderna, dversyn och vissa atgérder for ett béttre luftflode

- Utvdrdering av projektet "inomhusmiljé™ med takventilation

- Preventiva atgérder pa samtliga tak

- Byte av sand mot gummiplattor vid gungstillningarna pa gardarna

- Byte/reparation av ofunktionella grindar

- Fortlopande underhall av fasaderna, gronomrdden och diverse renoveringar och besiktningar

- Fortsatt utveckling av bokningssystemet for tvittstugan och forbéttring av hemsidan

- Fortlopande underhall enligt underhallsplan

- Fortsatt isolering av samtliga krypgrunder for en varmare inomhusmiljé samt besparing av energi

- Handlingsplan for atgirder pa samtliga lekplatser

Ovrigt

Det pagér olika kulturella och sociala verksamheter for foreningens medlemmar sasom Bananrepubliken, Shangilia.
Cabaré Febril, soppkvillar, Midnattskéren mm. Vidare pagar dven utomstaende verksamheter sisom yoga,
danskurs, teaterkurs, trumkurs, kortspel mm. Alla verksamheter riktar sig mot och fér Djingis Khanare men alla

dr vilkomna att delta. Foreningen har dven stottat PIKU Soder genom att tilldta organisationen att ha sitt julfirande
for ensamma barn i Vita Huset utan kostnad. PIKU Sdder 4r en frivilligorganisation som hjilper ensamma barn att

komma pa fotter och skapa gemenskap och ett socialt nitverk fir dem.

Ett stort tack dven till dem som berikar Djingis Khans kulturella verksamheter och sociala aktiviteter men framforallt

stort tack till alla anonyma, frivilliga och glada sjélar som stéller upp for foreningen. g
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oforindrade.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 47 205 022 kr. Under aret har foreningen amorterat 4 817
880 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 10 ar. Av drets amortering utgjordes 4 000 000 kr
av extaamortering, nista drs amorteringstakt kommer dérfor troligen att vara ligre.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 453
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut 457

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 29 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 25

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar tlera bostadsritter har medlemmen en rost.

5
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning, tkr |

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhéllsfond/m?* byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m® byggn

Avskrivning/m* byggnadsyta

En snittldgenhet pd 97 m? kan forenklat ségas vara belanad med 149 800 kr vid drets utgéng.

HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund

2017 2016
22 927 22:915

2389 3793

3321 10932
861 333 861
495 139 495
20% 16%
750 750

1544 1702

35 55
14% 16%
132 130
126 77

B 62

Pa en snittldgenhet pd 97 m* beldper en manadsavgift om ca 6 100 kr/méanad.

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid

arets ingdng 7300672

Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rikning 7
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhdll
Arets resultat
Belopp vid

arets utgng 7300672

Upplatelse-

a_\._f__g_iﬁer

2 193 006

2 193 006

Fond yttre  Balanserat

underhall resultat

2597667 -4952222

3792722

4070 000 -4 070 000

3866799 3 866 799

2 800 868 -1362 701

2015
22 876
3505
7139
316 176
139 080
10%
750
1819
64
18%
120

100

62

-3 792 722

2388011

2388011

Org nr 716406-9820

2014
22 642
2411
3634
316 176
139 080
5%

743
2070
75
20%
131

119

62

Totalt

10931 845
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -1 159 500
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan -4 070 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 3 866 799
Arets resultat 7 23880911
Summa till stimmans férfogande 1026 209
Styrelsen foreslir foljande disposition _
1026209

Balanseras i ny rikning
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HSB Bostadsrattsforening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-3820

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhdll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(%)

2017-01-01-
2017-12-31

22927 118
39791
22 966 909

-12 288 216
-3 866 799
-868 513
-600 880

-1 909 689
-19 534 098

3432 811

-1 043 901

2388 910

2 388 910

2016-01-01-
2016-12-31

22915016
129 402
23 044 418

-11793 743
2363 685
777312
771 121

-1 909 689
-17 615 550

5428 868

31640

-1 667 785

-1 636 146

3792722

3792722

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

2388910
-4 070 000
3 866 799

2185709

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarar drets kostnad for planerat underhéll.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhélisplan.

3792722
-4 000 000
2363 685

2 156 407
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

wn

10

Il

57322726
57 322726

300
1 000 000
1000 500

58 323 226

68 447
162 228
309 985

540 660

3 400 000
3400 000

3752224

3752224

7 692 884

66 016 110

59232415
59232 415

500
1 000 000
1 000 500

60 232 915

(=2 N e
W
o o

6 000 000
6 000 000

1 829472
1829 472
8 683 346

68 916 261
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HSB Bostadsréattsforening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

9493 678
2 800 868
12 294 546

1026 209

13 320 756

46 355022
46 355 022

850 000
2004 114
233 101
1285513
1 967 604
6 340 332

66 016 110

9493 678
2597 667
12 091 345

-4 952 222
3792722
-1 159 500

10 931 845

48 322 902
48 322 902

3 700 000
2379097
199 130

[ 260 494

2122793

9 661 514

68 916 261
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Org nr 716406-9820
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt viirde. [nkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f3. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhillsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 55881015 kr

1 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintékter bostédder 76 764 75072
Hyresintdkter Gvrigt 60 000 40 600
Arsavgifter bostider 22928668 22928 568
Avsittning inre fond -202 390 -202 390
Intdkter pant, dverldtelser 60 032 69 122
Ovriga priméra intikter och erséittningar fran boende och lokalhavare 4044 4044
Summa nettoomsittning 22927118 22915016

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 1 754 392 1 413302
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3192 9376
Lokalvérd, stidning 163 920 111008
Snérdjning 39411 89 664
El 438 997 373 734
Uppvdrmning 3399959 3741342
Vatten, avliopp 792 298 691 027
Renhillning, sophdmining 580 235 562 674
Kabel-TV, internet 726 518 750 306
Fastighetsforsakringspremier 161 481 140 226
Fastighetsskatt 2429092 2342192
Férvaltningsavtal 1 598 721 1 568 892
Summa drift 12288 216 11793 743

S
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3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Leasing av maskiner, inventarier, datautrustning 14 066 6 825
Konferens, kursverksamhet 10 500 4013
Kontorsmaterial, tele, porto 24 987 38173
Juridisk hjilp 6750 0
Bevakning, dvriga riskkostnader 188 877 174 551
Externt revisionsarvode 21300 20700
Kostnader pant, éverlatelser 118 484 121 266
Ovriga forvaltningskostnader 170 491 118 548
Konsultarvoden 217 259 197 435
Medlemsavgifter 95 800 95 800
Summa évriga externa kostnader 868 513 777 312

4 Personalkostnader 2017 2016
Loner for anstillda 290 360 392518
Arvode styrelsen 149 847 143 850
Ovrig l6n/ersittning styrelsen 0 5850
Revisionsarvode 6 720 6675
Bilersittning 2405 1 887
Ovriga ersittningar och fsrmaner 6720 6 675
Pensionskostnader 3483 47218
Sociala avgifter 141 345 166 448
Summa personalkostnader 600 880 771121

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar: 209

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde bygenader 115247785 115247 785
Anskafthingsvirde mark 6 755 000 6 755 000
Anskaffningsvirde anldggningstillgangar 6115826 6115826
Anskaffningsvirde parkeringsplatser 2586 244 2586244
Anskaffningsvirde sopstationer 3900 967 3 900 967
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 605 822 134 605 822
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar byggnader -66 108 128 -64 643 361
[ngdende avskrivningar markanldggningar -6 115 826 -6 115826
Ingdende avskrivningar parkeringsplatser -1 784 118 -1 534 244
Ingdende avskrivningar sopstationer -1 365 335 -1 170 287
Arets avskrivningar -1 909 689 -1909 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -77 283 096 -75 373 407
Redovisat vérde 57 322726 59 232 415
Taxeringsvarde 2017-12-31  2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 139495000 139495 000
Taxeringsvirden mark - bostider 194 366 000 194 366 000
Summa taxeringsvirde 333 861000 333861 000

-

5
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Fastighetsbeteckning: Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6
Virdedr: 1972
Byggnadsar: 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Andra langfristiga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Egen bostadsritt 1 000 000 1 000 000
Ldgenhet nr 290, Uardavigen H:207, inkopt 201 1, anviinds til] uthyrning
Summa andra langfristiga fordringar 1 000 000 1 000 000

2017-12-31 2016-12-31

8 Ovriga fordringar

Skattekonto 29 597 29 595
Avrékningskonto HSB Skane 132 631 329 635
Summa évriga fordringar 162 228 359 230

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald va 73 852 64 958
Forutbetald forsikring 9913 141 656
Forutbetald bevakning 44 534 40 830
Forutbetald kabel-tv 118 836 129 126
Forutbetald internet 52 140 52 140
Upplupna rénteintikter 2578 4142
Ovriga interimsfordringar 8 132 9190
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 309 985 442 042

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0.70% 2018-02-21 3 400 000 6 000 000

Summa &vriga kortfristiga placeringar 3 400 000 6 000 000

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto 3752224 1 829 472
Summa kassa och bank 3752224 1829472

12 Foérandring i eget kapital

Specifikation av foréandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifter.

$
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13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Stadshypotek 1,35%
SE-Banken Boldn 1.11%
Swedbank Hyp AB 5,51%
SE-Banken Bolan 1,38%
Stadshypotek 1,20%
SE-Banken Bolan 1,14%
Stadshypotek 1,19%
Stadshypotek 1,40%

Nista drs amortering beréiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsranta vid drets utgang

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppgé till
Om 35 dr berdknas nuvarande skulder uppga till

14 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende virde

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner inkl komp.

Soc kostn pd upplupna l6ner
Upplupna semesterloner

Uppl pensionskostnader kp
Uppl pensionskostnader Fora
Forutbetalda méanavgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Beriknat arvode for revision
Ovriga interimskulder

Konv datum
2022-12-30
2018-06-28
2018-07-01
2020-09-28
2021-09-01
2021-09-28
2021-10-30
2022-03-30

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Amortering
[ 080 000
20 000

0

277 880
100 000
160 000
100 000

3 080 000
4 817 880

HSB Bostadsrittsforening Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820

2017-12-31

6 020 000
| 883 280
8 000 000
5374770
5 855280
6763 728
5 147 964
8 160 000
47 205 022

850 000
46 355 022

1,99%

3 400 000

42 955 022
2017-12-31
1 274 046
L1467

1285 513

2017-12-31

J

-137

1 697 060
77 679
21300
11841
1967 604

2016-12-31

7 100 000

1 903 280
8000 000
5652650
5955280
6923 728
5247 964
11 240 000
52 022 902

3700 000
48 322 902

2016-12-31

1249 856
10 638
1 260 494

2016-12-31

88 035

27 660
20222

0

3514

1 771 799
149 083
20 700

41 780
2122793
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HSB Bostadsréttsférening Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

HSB - dar mdjligheterna bor

16 Stillda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 93 555 331 93 555331
Varav obelanade 16 856 000 16 856 000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet fér egen skuld 76 699 331 76 699 331

Mans Bruun

B,

Bert Sjogren

Thomas Gard

Olivier Gras

MaridTeonora - Magnus Andersson

y - 26Y%

S
Var revisionsberittelse har avgivits ... 1.4 ... 0

Lars Johansson
Foreningsvald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund, org.nr. 716406-9820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsférening Djingis Khan i Lund for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig

for alt uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Ravisorn utsedd av HS$8 Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards cn Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter aller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet fill fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig o'sékerhetsfa'ktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande lransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Lenforeningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stallning. 5



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsfarening Djingis Khan i Lund
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehay, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekenomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelss
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk ach
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fir verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr fareningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lowd Gl ~Low

ort och datum

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald
revisor



