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ARSREDOVISNING

Styrelsen foér HSB Bostadsréttsforening Djingis Khan i Lund (716406-9820) far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
féreningens 46:¢ verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsréttsféreningen, som 4r ett
privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppférdes ar 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pé fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ir

Uardavigen A33 - H227 samt Iliongrénden 166 - T316 i Lund..

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
3 144 12 258
5 160 16 943
6 12 1365

316 30 566
Lokaler, hyresritt 1 178
Foreningsstimma

Ordinarie freningsstimma holls den 29 april 2018, varvid 46 réstberéttigade medlemmar deltog.
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Styrelsens sammansiittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

David Latifpour ordfdrande
Mans Bruun vice ordfrande
Marie Myrgren sekreterare

Asa Bodell vice sekreterare
Bert Sjogren styrelseledamot
Thomas Gard styrelseledamot
Anna Nilsson styrelseledamot
Olivier Gras styrelseledamot
Stefan Aguayo styrelseledamot
Maria Leonora styrelseledamot
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne
Anders Magnusson styrelsesuppleant
John Argérus styrelsesuppleant

Av fBreningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Gosta Petersén, Elin Vretare och Tina Hasche med Gésta Petersén

som sammankallande.
Under aret har Tina Hasche varit av foreningen anstilld vicevird.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Ndt AB elavtal

Kraftringen Nit AB uppvarmning med fjarrvirme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhallningsverk renhallning & sophdmtning
HSB Skéne ekonomisk forvaltning
Tradgardsteamet teknisk forvaltning/tradgardsskotsel
HSB Skiéne underhéllsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhillsitgirder:

- Start av projekt gillande inomhusmiljé genom att installera tio moderna och reglerbara ventilationssystem
pa taken. Arbetet utvirderas kontinuerligt och beslut togs att genomfdra installation av mekanisk ventilation
pé samtliga tak under 2019-2021

- Besiktning av samtliga lekplatser. Samtliga fel pa lekplatserna (med undantag fér gungorna) atgiirdades under
2018. Utredning och planering om gungornas utformning, sikerhet och anpassning till EU:s regler startades under
2018 och kommer att fortlépa under 2019

- Fortlépande arbete i krypgrunderna med férbéttring av luft och fuktighet
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- Isolering av samtliga ledningar i krypgrundarna

- Fortsatt férbéttring och komplettering av féreningens nya hemsida géllande design och anvéndarvinlighet

- Andrade villkor av vissa lan till en béttre och l4gre rénta

- Oversyn och byte av vissa dorrar och fonster

- Rensning och dversyn av viixligheter och grona ytor f6r hela omrédet

- Byte av sand i gung- och sandladorna

- Fortlépande entreprenadarbeten med underhéll av grénomréaden, renoveringar, besiktningar och diverse
underhéllsarbete

- Byte av vissa maskiner i tvittstugan

Forviintad framtida utveckling, framtida underhall

- Fortsatt arbete med installation av mekanisk ventilation pa ca 100 tak

- Fortsatt utredning och planering av lekplatsernas utformning, sikerhet och anpassning

- Fortsatt arbete med krypgrunderna, 6versyn och vissa atgérder for ett bittre luftflode

- Fortsatt isolering av samtliga ledningar i krypgrunderna.

- Byte/reparation av ofunktionella grindar

- Fortlépande underhall av fasaderna, grénomriden och diverse renoveringar och besiktningar

- Fortsatt utveckling av bokningssystemet for tvattstugan och férbéttring av hemsidan

- Fortlépande underhall enligt underhéllsplan

- Fortsatt isolering av samtliga krypgrunder for en varmare inomhusmiljé samt besparing av energi

Ovrigt, t ex studieverksamhet, fritidsaktiviteter eller tillstillning

Det pégér olika kulturella och sociala verksamheter for foreningens medlemmar sdsom Bananrepubliken, Shangilia,
Cabaré Febril, soppkvillar, Midnattskdren m fl. Vidare pdgéar dven utomstiende verksamheter séisom yoga,
danskurs, teaterkurs, trumkurs, kortspel mm. Alla verksamheter riktar sig i férsta hand till Djingis Khanare men

alla &r vdlkomna att delta.

Féreningen har dven stéttat PIKU Soder genom att tillata organisationen att ha sitt julfirande fér ensamma barn
1 Vita Huset utan kostnad. PIKU Séder 4r en frivilligorganisation som hjélper ensamma barn att komma pé fotter
och skapa gemenskap och ett socialt nétverk for dem.

Ett stort tack &ven till de som berikar Djingis Khans kulturella verksamheter och sociala aktiviteter men framforallt
stort tack till alla anonyma, frivilliga och glada sjélar som stéller upp for foreningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den fér ar 2019 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att 1dmna
arsavgifterna oftrindrade.

Diagram &ver arsavgiflernas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 43 247 142 kr. Under &ret har foreningen amorterat 3 957

880 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 11 ar. Av arets amortering utgjordes 3 000 000 kr

av extaamortering, nésta ars amorteringstakt kommer dérfor troligen att vara lagre.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 24 bostadsritter Gverlatits (forra aret Gverlats 29

457
459

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen r att

mer dn en medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belédningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittldgenhet pa 97 m? kan forenklat sigas vara beldnad med 137 200 kr vid arets utgang.

2018
22 882
4 663
17984
378177
183 811
27%
750
1415
24

11%
179

53

62

2017
22927
2389
13321
333 861
139 495
20%
750

1 544
35

14%
132

126

62

Pa en snittligenhet pa 97 m? beldper en ménadsavgift om ca 6 100 kr/ménad.

]

S

2016
22915
3793
10 932
333 861
139 495
16%
750
1702
55

16%
130

77

62

2015
22 876
3505
7139
316 176
139 080
10%
750
1819
64

18%
120
100

62
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Fordandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 7300 672
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rédkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 7300672

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Upplatelse-

avgifter

2193 006

2193 006

HSB Bostadsrittsférening Djingis Khan i Lund

Fond yttre

underhall

2 800 594

981 000

-1 636 015

2 145 579

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad f6r planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

-1362 701

23880910

-981 000

1 636015

1 681 224

Arets
resultat

2388910

-2 388910

4 663 128

4663 128

Org nr 716406-9820

Totalt

13 320 482

0
4663 128

17 983 609

1026 209
-981 000
1636015
4663 128
6 344 352

-4 519 000
1825352

4/%;;
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséattning 1 22 882 318
Ovriga rorelseintikter 93 659
Summa rorelseintédkter 22 975 977
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -12 540 487
Underhall enligt plan -1 636 015
Ovriga externa kostnader 3 -867 447
Personalkostnader 4 -636 548
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 909 689
Summa rérelsekostnader -17 590 185
Rérelseresultat 5385792
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 23 591
Réntekostnader och liknande resultatposter =746 255
Summa finansiella poster -722 664
Resultat efter finansiella poster 4663 128
Arets resultat 4663128

2017-01-01-
2017-12-31

22927 118
39 791
22 966 909

-12 288 216
-3 866 799
-868 513
-600 880

-1 909 689
-19 534 098

3432 811

25231

-1 069 132

-1 043 901

2388 910

2388 910

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 4663 128
Reservering till fond for yttre underhall -981 000
Extra reservering till fond for yttre underhall -4 519 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1636015
Over-lunderskott efter disposition av underhall 799 143

Ianspraktagande av fond for yttre underhill motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen har beslutat att avsitta mer till fond for yttre underhall &n vad underhallsplanen foreskriver.

A

-~

2 388 910
-4 070 000

0
3 866 799

2185709

D
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 55413 037 57322726
Pagéende nyanlidggningar materiella anléggningstillgingar 6 1642 106 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 055 143 57 322 726
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 500 500
Andra langfristiga fordringar 8 1 000 000 1000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 000 500 1000 500
Summa anldggningstillgangar 58 055 643 58 323 226
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 517 68 447
Ovriga fordringar 9 89 833 162 228
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 313 428 309 985
Summa kortfristiga fordringar 461 778 540 660
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 5000 000 3 400 000
Summa kortfristiga placeringar 5 000 000 3 400 000
Kassa och bank
Kassa och bank 12 3394 942 3752 224
Summa kassa och bank 3394 942 3752224
Summa omsittningstillgangar 8 856 721 7 692 884
SUMMA TILLGANGAR 66 912 364 66 016 110
&
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 0493 678 9493 678
Fond for yttre underhall 2145579 2 800 868
Summa bundet eget kapital 11 639 257 12 294 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 681224 -1362 701
Arets resultat 4663 128 2388911
Summa fritt eget kapital 6 344 352 1026 209
Summa eget kapital 17 983 609 13 320 756
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 42 297 142 46 355 022
Summa langfristiga skulder 42 297 142 46 355 022
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 950 000 850 000
Leverantorsskulder 1122979 2004114
Aktuella skatteskulder 214 756 233101
Ovriga skulder 15 1316 009 1285513
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 3027 869 1967 604
Summa kortfristiga skulder 6 631612 6 340 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 912 364 66 016 1105‘_)
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och BokfSringsnimndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsdttningar har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriiknas fa. Det innebiir att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande kompenenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 55 881 015 kr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter bostdder 77 196 76 764
Hyresintikter Gvrigt 20 000 60 000
Arsavgifter bostéider 22929768 22928 668
Avsittning inre fond -202 390 -202 390
Intikter pant, Gverlatelser 53 700 60032
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 4044 4044
Summa nettoomsittning 22882318 22927118

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhdll 1714713 1754 392
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1596 3192
Lokalvérd, stidning 181 569 163 920
Snorgjning 92322 39411
El 550 687 438 997
Uppvirmning 3605923 3599 959
Vatten, avlopp 786 256 792 298
Renhallning, sophimtning 576 532 580235
Kabel-TV, internet 756 952 726 518
Fastighetsforsdkringspremier 179 866 161 481
Fastighetsskatt 2 452 968 2429 092
Férvaltningsavtal 1641103 1598 721
Summa drift 12 540 487 12 288 216 ng

.
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3 Ovriga externa kostnader

Leasing av maskiner, inventarier, datautrustning 14 367 14 066
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 6250 10 500
Kontorsmaterial, tele, porto 21 662 24 987
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 90 6750
Bevakning, Ovriga riskkostnader 200 038 188 877
Externt revisionsarvode 22 700 21 300
Kostnader pant, éverlatelser 125 536 118 484
Ovriga forvaltningskostnader 139 558 170 491
Ovriga externa tjinster 241 446 217259
Medlemsavgifter 95 800 95 800
Summa dvriga externa kostnader 867 447 868 513
4 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 303 837 290 360
Arvode styrelsen 148 500 149 847
Revisionsarvode 6 825 6720
Bilersittning 2405 2405
Ovriga ersittningar och férméner 6825 6 720
Pensionskostnader 21112 3483
Sociala avgifter 147 044 141 345
Summa personalkostnader 636 548 600 880

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda har varit 1 (foregdende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar: 2091

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaftfhingsvirde byggnader 115247785 115247785
Anskafthingsvirde mark 6 755 000 6755 000
Anskaffningsvirde markanliggningar 6115826 6115826
Anskafthingsvirde parkeringsplatser 2 586 244 2586 244
Anskafthingsvirde sopstationer 3900 967 3 900 647
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 605 822 134 605 502
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar byggnader -67 572895  -66 108 128
Ingdende avskrivningar markanldggningar -6 115 826 -6 115 826
Ingdende avskrivningar parkeringsplatser -2 033 992 -1784 118
Ingdende avskrivningar sopstationer -1 560 383 -1 365335
Arets avskrivningar -1909 689  -1909 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79192785 -77 283 096
Redovisat virde 55413 037 57 322 406 (‘/c?"’

P
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Taxeringsvarde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 183 811 000 139495 000
Taxeringsvirden mark - bostider 194 366 000 194 366 000
Summa taxeringsvirde 378 177 000 333 861 000

Fastighetsbeteckning: Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6
Virdear: 1972
Byggnadsar: 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Pégdende arbeten fastigheter 1642 106 0
Utgdende redovisat virde 1642 106 0

Pagaende arbete avser byte av fonster och byte av takfléktar.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Andra langfristiga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Egen bostadsratt 1 000 000 1 000 000
Légenhet nr 290, Uardaviigen H:207, ink6pt 2011, anviinds till uthyrning
Summa andra langfristiga fordringar 1 000 000 1 000 000

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 29 598 29 597
Avrikningskonto HSB Skéne 60 235 132 631
Summa évriga fordringar 89833 - .. 162228

10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 0 73 852
Forutbetald forsikring 56 081 9913
Forutbetald bevakning 47 156 44 534
Férutbetald kabel-tv 144 037 118 836
Férutbetald internet 52140 52 140
Upplupna rinteintidkter 4 764 2578
Ovriga interimsfordringar 9250 8132
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 313 428 309 985
Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Réantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-02-10 5000 000 3 400 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 5 000 000 3 400 000

Z>
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12 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skéane transaktionskonto 3394 942 3752224
Summa kassa och bank 3394942 3752224

13 Forandring i eget kapital :

Specifikation av forindring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.
Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

14 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

SE-Banken Bolén 0,85%  2019-06-28 30000 1 853 280 1 883 280

SE-Banken Bolén 1,38%  2020-09-28 277 880 5096 890 5374770

Stadshypotek 1,20%  2021-09-01 100 000 5755280 5855280

SE-Banken Bolén 1,14%  2021-09-28 160 000 6603 728 6 763 728

Stadshypotek 1,19%  2021-10-30 100 000 5047 964 5147 964

Stadshypotek 1,40%  2022-03-30 160 000 8 000 000 8 160 000

Stadshypotek 1,35%  2022-12-30 80 000 5940 000 6 020 000

Stadshypotek 1,34%  2023-06-30 3050 000 4950 000 8 000 000
3 957 880 43 247 142 47 205 022

Niista ars amortering beriknas uppga till 950 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 297 142 46 355 022

Genomsnittsrinta vid drets utging 1,27%

Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 3 800 000

Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 38497 142

Ettav foreningens lan ska slutbetalas under 2019. Styrelsen beddmer att linet kommer att forlin gas och darfor
ar av langsiktig karaktir och det klassificeras dirfér som langfristigt per 2018-12-31, forutom den del som kommer att
amorteras under dr 2019 som klassificeras som kortfristig.

2018-12-31 2017-12-31

15 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 1304 001 1274 046
Ovriga kortfristiga skulder 12 008 11 467
Utgaende virde 1316 009 1285 513
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna styrelsearvoden 86 636 88 236
Soc kostn pa upplupna styrelseravoden 27221 27723
Upplupna semesterléner 25584 21 671
Uppl pensionskostnader kp 22 231 22 231
Uppl pensionskostnader Fora 2796 -137
Upplupen el 50 000 0
Upplupen viirme 500 000 0
Upplupet vatten 50 557 0
Upplupen sophimtning 36414 0
Upplupet rep/underhall 525427 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 1 620203 1 697 060
Upplupna rintekostnader 40 160 77679
Beriiknat arvode for revision 22700 21300
Ovriga interimskulder 17 940 11841
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3 027 869 1 967 604 (5’?_7
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17 Stdllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 93 555 331 93 555 331
Varav obeldnade 16 856 000 16 856 000
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet fér egen skuld 76 699 331 76 699 331
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Djingis Khan i Lund, org.nr.
716406-9820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Djingis
Khan i Lund for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av deta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intermn kontroll.

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper scm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
=



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Djingis Khan i Lund for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekocnomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

_gimon Henge
"/ Av foreningen vald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden/%?ffg- 2019
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Foérvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgédngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestar av
anldggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leveranttrsskulder, dnnu e] fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophidmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsétgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatriikningen eller som
investering i balansriikningen och kostnadsférs 6ver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ir for typ av dtgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslingd fSrdelas
anskafthingskostnaden Gver flera ér,

Anldggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
lingre sikt &n ett r.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
délig likviditet bedoms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent ay balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterféring frin underhéllsfonden sker genom omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors 1 takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna 1in.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av Gverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.






