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BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR FOR TILLHORANDE LEKPLATSER

Bakgrund

Lunds advokatbyrd har fatt i uppdrag av styrelsen i HSB Brf Djingis Khan i1 Lund
(Foreningen) att utreda fragan om Foreningens ansvar for de lekplatser som byggts pa
Foreningens innergardar. Utredningen géller savél ansvar for utformningen av lekplatserna
som ansvar for eventuella skador till f6ljd av olyckor pé lekplatserna och inbegriper dven

styrelsens ansvar.

Allmént om regleringen av lekplatser

Kapitel 8 i plan- och bygglagen (PBL) reglerar fastighetsiigares skyldigheter for utemiljon.
Hiri inbegrips bl.a. lekplatser som &dr uppforda pa tomter tillhérande bostadsrittféreningar. Av
8 kap. 9 § 6 p. PBL f6ljer att en tomt ska anldggas sd att risken for olycksfall begrénsas.
Vidare foljer av 8 kap. 15 § 2 st. PBL en skyldighet att underhalla lekplatser sé att risken for

olycksfall begriinsas.

Boverket har utformat foreskrifter och allménna rdd for bl.a. anldggning av nya lekplatser
eller dndring av redan befintliga lekplatser i Boverkets byggregler (BBR). Enligt BBR:s
foreskrift 8:93 giller att “Fasta lekredskap ska anordnas sd att risken for personskador
begrédnsas. Underlaget till gungor, klitterstillningar och dylika lekredskap ska vara
stotddmpande och i dvrigt s& utformat att risken for personskador vid en olycka begrinsas.”.
BBR:s allminna rad for att uppfylla kraven i foreskrift 8:93 hanvisar till svenska och
europeiska standarden SS-EN 1176 och 1777. En fastighetsdgare &r skyldig att folja
foreskrifterna, medan det allménna radet redogdr for hur fastighetsdgaren kan eller bor gora

for att uppfylla féreskriften.
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Lekredskapens och det stétddmpande underlagets sékerhet regleras i produktsidkerhetslagen
(PSL). Tillskillnad fran reglerna i PBL och foreskrifterna i BBR giller reglerna i PSL
samtliga lekredskap; savil lekredskap kdpta av kommersiella tillverkare som egentillverkade
lekredskap och detta oavsett nér lekredskapen sattes i bruk. Vid beddmningen av sédkerheten
hdmtas végledning frin de svenska och europeiska standarderna. En fastighetsigare &r inte
skyldig att folja standarderna men véljer en fastighetséigare att gora det bér denne ha annan

teknisk dokumentation som visar att produkten &r siker f6r att undgd ansvar vid olyckor.

Det dr kommunens byggnadsndmnd som &r tillsynsmyndighet. Byggnadsndmnden kan

exempelvis aligga fastighetsdgaren att vid vite atgérda brister pa lekplatserna.

Allmiint om styrelseledaméters skadestandsansvar i en bostadsriittsforening

Styrelseledamdters skadestdndsansvar regleras i 21 kap. lagen om ekonomiska foreningar. For
att en styrelseledamot ska bli personligt ansvarig krévs att hen uppsatligen eller av oaktsamhet
skadat bostadsréttsforeningen. Det &r Foreningen som bér bevisbordan for att en styrelse-
ledamot agerat med uppsét eller oaktsamhet. Domstolens beddmning utgar ifrdn hur en

lekman hade agerat.

Talan om personligt skadestdndsansvar pd grund av ett beslut eller en atgird under ett
rdkenskapsar ska vidckas av Foreningen senast ett &r efter det att arsredovisningen och
revisionsberittelsen for rikenskapsaret lades fram péd foreningsstimman. For att talan ska
kunna vickas krivs att majoriteten av de rostberéttigade eller en minoritet bestaende av minst
en tiondel av de rostberittigade vid en foreningsstimma rostar for ett forslag om att vicka en

skadestandstalan eller rostar mot ett forslag om ansvarsfrihet.

Beviljas ansvarsfrihet 4r huvudregeln att en skadestandstalan inte kan véickas mot ledaméterna
som beviljats ansvarsfrihet. Har ndgon ldmnat felaktiga eller ofullstindiga uppgifter om det
beslut som skadestandstalan grundas pa far talan dock véckas trots att ovan nimnda krav inte

ar uppfyllda. Detsamma géller en skadestandstalan som grundas pa brott.

Vilken styrelseledamot som kan bli personligt ansvarig beror pa situationen. Giller det ett
styrelsebeslut kan samtliga som deltagit bli solidariskt ansvariga for skadan. Giller det

ddremot ett ansvarsomrade som blivit delegerat till en viss ledamot, blir som utgangspunkt



endast den ledamoten ansvarig. Har styrelsen underlatit att vidta dtgérder och 4r ansvaret inte

delegerat till en viss ledamot ar det styrelseordféranden som har det yttersta ansvaret.

Styrelsens skadestdndsansvar kan tickas av styrelsens ansvarsforsikring. Forutsittningarna

for detta finner ni i era forsikringsvillkor.

Styrelsens ansvar for lekplatserna
Foreningens styrelse #r i egenskap av fastighetséigare ansvarig for lekplatserna. Ansvaret
foljer av lag och &r inte maojligt att friskriva sig fran. Detta innebér att en skylt dér det star att

“all lek sker pa egen risk™ i praktiken inte har ndgon betydelse.

Om inte annat framgar av stadgarna utgér fragor om Foreningens lekplatser styrelsebeslut och
behdver séledes inte understillas foreningsstimman. Déremot dr det viktigt att styrelsen

informerar Foreningens medlemmar nir nya beslut fattas.

Potentiella foljder da styrelsen inte uppfyller sitt ansvar avseende lekplatserna

Reglerna i savil PBL, BBR som PSL &r allmént hallna och det finns inte mycket praxis pa
omradet vilket gor det svart att utvérdera riskerna for att ansvar ska aktualiseras for styrelsen
vid en olycka. Den vanligaste paféljden synes vara att tillsynsmyndigheten foreldgger
bostadsrittsforeningen att atgirda de dokumenterade bristerna. Sévil skadestdndsskyldighet
som straffréttsligt ansvar for vallande till kroppsskada eller annans dod kan emellertid
aktualiseras om en olycka intréffar pa en lekplats som uppenbart inte uppfyller sikerhets-

kraven.

Skadestandsskyldigheten aldggs styrelseordféranden i egenskap av stillforetridare for
Foreningen om ansvaret for den aktuella frdgan inte delegerats till en viss styrelseledamot
eller en professionell uppdragstagare. For att skadestdndsskyldighet ska uppkomma krivs att
skadevallarens underlatenhet att uppfylla sékerhetskraven ska ha orsakat skadan och risken
for att skadan kunde uppsta till foljd av underlatenheten har varit adekvat, dvs. sannolik eller

berdknelig, for skadevéllaren.

Det straffrittsliga ansvaret &r personligt pa liknande sétt som redogjorts for det skadestands-

rittsliga. For att ndgon ska domas for vallande till kroppsskada eller annans déd krivs att



personen, precis som i skadestandsbedémningen, ska ha agerat oaktsamt i forhéllande till

effekten.

Rekommenderade atgirder

Foreningen maste vidta samtliga atgdrder som foreslas i besiktningsprotokollet for att
lekplatserna ska uppfylla sidkerhetskraven. Av besiktningsprotokollet framgar hur atgidrderna
ska prioriteras och hur bradskande det &r. For att helt freda sig mot eventuella
skadestandsansprdk bor Foreningen genast forbjuda att lekplatserna anvinds fore det att

atminstone samtliga brister som klassificerats som A- och B-fel 4r atgirdade.

Dirtill bor styrelsen uppritta en policy som géller for samtliga lekplatser pd Foreningens

tomt. Policyn bor dtminstone innehélla uppgift om:

- f6rutsdttningarna for dndringar eller uppforandet av nya lekplatser och vilka som har
ritt att genomfora det,

- kontrollbesiktning vid nya eller dndrade lekplatser och vem som ansvarar for att det
sker,

- arlig sikerhetsbesiktning,

- lamplig intervall for visuell kontroll av lekplatserna, hur det ska ga till och vem som
ansvarar for att det sker,

- lamplig intervall for funktionskontroll av lekplatserna, hur det ska gé till och vem som
ansvarar for att det sker,

- underhallsplan.

Vad giller forutsittningarna for dndringar eller uppférandet av nya lekplatser och vilka som
har rétt att genomfora det bor foljande tas 1 beaktande. Det finns ingen reglering kring vem
som far lov att uppfora en lekplats eller gora olika dndringsarbeten. Vill styrelsen dven
fortséttningsvis overlata utformningen av lekplatserna till medlemmarna i Féreningen &r detta
alltsd mojligt — sd ldnge reglerna i PBL, BBR och PSL f6ljs. Styrelsen bar dock fortfarande
ensamt ansvaret for att lekplatserna uppfyller kraven och att Gverlata utformningen av
lekplatserna till medlemmarna innebér dédrfor en fortsatt risk for styrelsen och dess ledamoter.
Ett alternativ som kan Overvédgas, didr medlemmarna fortfarande har mdjlighet paverka
lekplatsernas utformning, #r att inféra en rutin ddr medlemmarna far komma med onskemal

om fordndringar av lekplatserna men dér beslutanderétten dr kvar hos styrelsen. Vill styrelsen



overlata utformningen av lekplatserna till medlemmarna trots den risk det innebdr bor
styrelsen inféra en rutin dér ett forhandsgodkédnnande av styrelsen krdvs och tillse att en

sidkerhetsbesiktning gors efter varje nybyggnad eller andring av en lekplats.

Slutligen kan det vara fordelaktigt att, istiillet for skylten som informerar om att “all lek sker
pé egen risk”, informera Foreningens medlemmar om att det dr vardnadshavarnas ansvar att
ha uppsikt 6ver sina barn ndr de vistas pa lekplatserna. Samtidigt kan informeras om var
medlemmarna ska véinda sig om de upptécker en sikerhetsbrist pa ndgon av lekplatserna sé att

styrelsen snarast mdjligt kan tillse att den atgérdas.
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