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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Djingis Khan far hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter fér

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsrittsféreningen, som #r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pa fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som foreningen innehar med #dganderitt. Fastigheternas adresser dr

Uardavégen A33 - H227 samt Iliongrdnden 166 - T316 i Lund..

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*

3 144 12258

5 160 16943

6 12 1365

316 30 566

Lokaler, hyresritt 1 178
Stamma

Ordinarie féreningsstdimma hélls 2019-04-28, varvid 66 réstberattigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angéiende val av styrelseledaméter hélls 2019-06-09, varvid 78 réstberiittigade medlemmar var
representerade. Stimman valde nya styrelseledaméter genom sluten omrdstning,

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

David Latifp ' * ordfdrande vald till stimman 2020
Méns Bruun styrelseledamot vald till stimman 2021
Mia Myrgren sekreterare, avgick i oktober 2019

Asa Bodell vice sekreterare vald till stimman 2020
Maria Leonora styrelseledamot vald till stimman 2020
Bert Sjogren styrelseledamot vald till stimman 2021
Olivier Gras styrelseledamot vald till stimman 2020
Anna Nilsson styrelseledamot vald till stimman 2021
Stefan Aguayo styrelseledamot vald till stimman 2021
Anders Magnusson styrelseledamot vald till stimman 2020
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skane

John Argérus styrelsesuppleant vald till stimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt revisor fran BoRevision
1 Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Andrea Hjdmne, Jenny Wickberg och Tina Hasche med Tina Hasche som sammankallande.

Under aret har Tina Hasche varit av foreningen anstélld vicevérd.
\
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Fareningen har avtal med nedanstéende leverantdrer

Leverantbrer o Avalstyp
Kraftringen Niit AB - elavtal -
Kraftringen Nit AB uppviarmning med fjarrvirme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhéllningsverk renhéllning & sophidmtning

HSB Skéne ekonomisk férvaltning
Triadgardsteamet teknisk forvaltning/tradgardsskaotsel
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lansforsakeingar fastighetsforsikring (fullvérde)

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhillsitgirder:

- Arbete med inomhusmiljé genom att installera ca 100 moderna och reglerbara mekaniska ventilationssystem pé tak. Arbetet
utviirderas kontinuerligt genom enkétundersékningar hos boende och genom att samla in inkomna synpunkter. I samband med
installation av mekanisk ventilation sker dven en genomgang av krypgrundarna for isolering och tétning mot bostéderna.
Radonmiitningar har ocksé skett i ett 20-tal ligenheter fére och efter installation och resultaten visat vérden ldngt under det tilldtna.

- Besiktning av samtliga lekplatser. Samtliga fel pa lekplatser (undantag gungorna) atgérdades under 2018 och 2019. Utredning
och planering om gungornas utformning, sikerhet och anpassning till EU:s regler startades under 2018 och fortldpte under 2019.

- Fortlépande arbete i krypgrundarna med forbéttring av luft och fuktighet.

- Isolering av samtliga ledningar i krypgrundarna.

- Fortsatt forbittring och komplettering av foreningens nya hemsida géllande design och anvéndarvénlighet. Andrade villkor av
vissa lan till en béttre och ldgre rénta.

- Oversyn och byte av vissa dérrar och fonster.

- Rensning och éversyn av véxligheter och grona ytor for hela omradet.

- Byte av sand i gung- och sandlddorna.

- Fortlopande entreprenadarbeten med underhall av grénomréden, renoveringar, besiktningar och diverse underhéllsarbete.

- Byte av vissa maskiner i tvattstugan.

- Fortsatt arbete med &versyn, fortsatt fotografering och dokumentation av samtliga tak.

- Inventering av vara utebyggnation genom fotografering och fysiska inspektioner.

- Nya regelverk for byggnation av uteplatser.

- Uppsigning av Tradgardsteamet och upphiandling med SBC gillande teknisk {Grvaltning av fdrningen.

Forviintad framtida utveckling, framtida underhill

- Fortsatt arbete med installation av mekanisk ventilation pa ca 100 tak.

- Fortsatt utredning och planering av lekplatsernas utformning, sikerhet och anpassning.

- Oversyn 6ver belysning pa p-platserna men éven boendemiljén.

- Utredning och omvirldsbevakning fér en miljovénligare energiforsdrjning med t.ex. solceller.
- Utredning om ett nytt lassystem &ver allmédnna platser sasom cykelférrad, tvittstugan mm.

- Fortsatt radonmétning av inomhusbonde.

- Fortsatt arbete med krypgangarna, &versyn och vissa dtgarder for ett bittre luftfléde.

- Fortsatt isolering av samtliga ledningar i krypgrundarna.

- Byte/reparation av ofunktionella grindar.

- Fortldpande underhall av fasaderna, grénomréden och diverse renoveringar och besiktningar.
- Fortsatt utveckling av tvittstuga systemet och férbittring av hemsidan.

- Fortlépande underhall enligt underhallsplan.

- Fortsatt isolering av samtliga krypgrunder for en varmare inomhusmiljé samt besparing av energi.

Ovrigt, t ex studieverksamhet, fritidsaktiviteter eller tillstéillning

Det pagar olika kulturella och sociala verksamheter for féreningens medlemmar sasom Bananrepubliken, Shangilia, Cabaré Febril,
soppkvillar, Midnattskdren m fl. Vidare paghr dven utomstiende verksamheter sdsom yoga, danskurs, teaterkurs, trumkurs,
kortspel mm. Alla verksamheter riktar sig mot och fér Djingis Khanare men alla &r vilkomna att delta.

Ett stort tack till de som berikar Djingis Khans kulturella verksamheter och sociala aktiviteter men framfSr allt stort tack till alla

anonyma, frivilliga och glada sjilar som stiller upp for f‘dreningen.q{
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den fér dr 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna

drsavgifterna oférindrade.
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Féreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 42 229 262 kr. Under éret har foreningen amorterat 1 017 880 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 23 bostadsritter Gverlatits (forra aret Gverlats 24

459
461

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att
mer in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar @ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2019
22093
4164
22 148
378 177
183 811
32%
750
1382
18

11%

48

78

62

2018
22 882
4663
17 984
378 177
183 811
27%
750
1415
24
11%
179

53

62

2017
22.927
2389
13 321
333 861
139 495
20%
750

1 544
35

14%
132
126

62

Org nr 716406-9820

2016
22915
3793
10952
333 861
139 495
16%
750
1702
55

16%
130

77

62
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
inging L 7300672 2193006 2045579 1681224 4663128 17983609
Resultatdlsp051t10n - - . o
enligt forenings-
'stamman
Extra reservermg
till fond fér yttre
Balanscras o - . .
Styrelsens dlsposmon . V . -
av fond for yttre
underhéll: -
Rescrvenng till fond
for yttre underhall
o SOBEIIAERIEN. ey 1463 000 L R
Iansprﬁktégz{nde - o -
av fond far yttre
| 4164400 4164400

Arets r:sulta;

Belopp vid drets
ughng 7300672 2193006 5745055 2744876 4164400 22148009

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel N
Balanserat resultat fore reservenng/xanspraktagande av yttre fond . 6 344 352
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 2018 -4 519 000
Reservering till fond for ytire underhall, enligt underhallsplan -1 465 000

lanspriktagande av fond f&r yttre underhéll motsvarande &rets kostnad fér planerat underhall 2384 524
Arets rESUIIat s e e e e e A R e e e 5 P A A8 A A A AR A S AR AR S P 4 164 400
Summa till stimmans t‘orfogande 6 909 276

Styrelsen foreslir foljande disposition
@ ———————— e ... 6909276
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrdkning

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 22903 300 22914 468
Ovriga rorelseintikter Not 3 145 653 98 241
Summa rdrelseintikter 23 048 953 23 012 709
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -12 834 152 -12 791 624
Ovriga externa kostnader Not 5 -591 363 -653 042
Underhall enligt plan Not 6 -2 384 524 -1 636015
Personalkostnader och arvoden Not 7 -641 029 -636 548
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar Not 8 -1 909 689 -1 909 689
Summa rérelsekostnader -18 360 757 -17 626 917
Rorelseresultat 4 688 196 5385792
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 33 009 23 591
Riintekostnader och liknande resultatposter -556 805 =746 255
Summa finansiella poster -523 796 -722 664
Arets resultat 4 164 400 4663 128

Tillaggsupplysning

Arets resultat 4 164 400 4663 128
Reservering till fond for yttre underhall -1 465 000 -981 000
Extra reservering till fond fSr yttre underhall 0 -4 519 000
Tansprikstagande av fond for yttre underhall 2384 524 1636015
Overféring till balanserat resultat 5083924 799 143

M
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2019-12-31

HSB Brf Djingis Khan i Lund
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2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anldaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrakningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

Summa tiligangar

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

53 503 348 55413 037
4 815 301 1642 106
58 318 649 57055143
500 500

1 000 000 1 000 000

1 000 500 1 000 500
59319 149 58 055 643
0 5059

48 227 53 458

95 600 60 235

29 625 29 598
267 086 313428
440 538 461 778

8 000 000 5 000 000
8 000 000 5000 000
1 862 224 3394 942
1 862224 3394 942
10 302 762 8 856 721
69 621 911 66 912 364
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Balansrakning

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73000672 7300672
Upplatelseavgifter 2193 006 2193 006
Fond for yttre underhall 5745 055 2145579
Summa bundet eget kapital 15238 733 11 639 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 744 876 1 681 224
Arets resultat 4 164 400 4663 128
Summoa fritt eget kapital 6909 276 6 344 352
Summa eget kapital Not 16 22 148 009 17 983 609
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 36 395 252 42297 142
Summoa langfristiga skulder 36 395 252 42297 142
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5834010 950 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 1 379 888 1304 001
Leverantorsskulder 1565047 1122979
!}ktuell skatteskuld Not 19 259 484 214 756
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 11631 5 865
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 2 028 589 3034011
Summa kortfristiga skulder 11 078 649 6 631 612
Summa skulder 47 473 901 48 928 754
Summa eget kapital och skulder 69 621 911 66 912 364

&



>
43 HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

HSB - dir méjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokforingsniimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Detta innebdr att fireningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diirmed har fastighetens
anskaffningsvérde fordelats pd viisentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs viigledning for kompenentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar.

Markanldggningar skrivs av linjéirt. Avskrivningstiden ir 10-20 ar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran anskaffhingsvirdet) i
BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i sméhus ir 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock higst 8 049 kronor per
ligenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ctt privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar och
reavinster vid forsiljning av bostadsriitter,

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemiissigt underskott uppgéende till 55 881 015 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 22927040 22924 320
Hyresintdkt bostiader 87120 86 688
Hyresintakt Gvrigt 45 268 50 950
Avsatt till inre fond -202 390 -202 390
Ovriga intikter i verksamheten 0 1200
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 46 262 53 700
22 903 300 22 914 468

Forsikringsersittning 76 012 36 732
Ovrigt 69 641 61 509
145 653 98 241

Reparationer -1 793 159 -1 751 445
El -581 492 -550 687
Uppvérmning -3 468 402 -3 605923
Vatten -815 267 -786 256
Renhéllning -651 774 -576 532
Bevakningskostnader -223 658 -200 038
TV, bredband, iptelefoni -785 432 -756 952
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1 752 158 -1 908 147
Forsdkringar -194 980 -179 866
Fastighetsskatt -2 543 484 -2 452 968
Ovriga driftskostnader -24 345 -22 810
-12 834 152 -12 791 624

Externt revisionsarvode -23 000 -22 700
Férvaltningskostnader -117 816 -122 812
Kostnader dverlatelse och panter -107 479 -125 536
Foreningsverksambhet -48 205 -22 996
Kontorsutrustning och -material -5445 -1 006
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -24 992 -20 656
Konsulter -162 500 -241 536
Medlemsavgifter HSB -95 800 -95 800
Stamma och styrelse -6 125 0
-591 363 -653 042

Underhall mark och utemilj6é -159 495 -232 699
Underhall 6vrigt -2 225 029 -1403 316
-2 384 524 -1 636 015

10
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Léner for anstallda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr716406-9820

1 1

-146 000 -141 000
-79 766 =73 737
-240 450 -230 100
-22 725 -14 325
-2220 -2.405

-6 825 -6 825
-143 044 -168 156
-641 029 -636 548
-1 909 689 -1 909 689

-1 909 689 -1 909 689
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2091
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 121 734 996 121 734 996
Ingdende anskaffningsvirde mark 6 755 000 6 755 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 128 489 996 128 489 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -73076 959 =71 167 270
Arets avskrivningar byggnader -1 909 689 -1909 689
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -74 986 648 -73 076 959
Utgaende bokfort viirde 53 503 348 55413 037
Bokforda virden byggnader 46 748 348 48 658 037
Bokforda virden mark 6755 000 6755 000
Fastighetsbeteckning: Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1972 183 811 000 194 366 000 378 177 000 378 177 000

183 811 000 194 366 000 378 177 000 378 177 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingéende virde pagédende nyanliggningar
Arets Investering

Utgdende vérde pagdende nyanldggningar (fonsterbyte, byte av takfliktar, lekplatser

1642 106 0
3 175195 1642 106
4 815301 1642 106

Not 11

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not12 Andra langfristiga fordringar

Egen bostadsritt

Ligenhet nr 290, Uardavigen H:207, inkopt 2011, anvénds till uthyrning

1 000 000

1 000 000

1 000 000

1000 000

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring

Férutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

58028 56 081
52140 196 177
1181 4764
155 737 56 406
267 086 313 428

Not 14 Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-03-20 5000 000 0
Placering HSB 3 méan 0,50% 2020-03-21 3 000 000 5000 000
8 000 000 5000 000
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Not15 Bank
Transaktionskonto Sparbanken Skane 1862 224 3394 942
1 862 224 3394 942
Not 16 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 7300672 2193 006 2145579 1 681224 4663 128
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 4663 128 -4 663 128
enligt stimmobeslut 4519 000 -4 519 000
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 1465 000 -1 465 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -2 384 524 2384524
Arets Resultat 4 164 400
Belopp vid arets utging 7300672 2193 006 5745 055 2 744 876 4 164 400

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum
SEB Bolanebetalningar 1,38% 2020-09-28 4 819010 5096 890
SEB Bolanebetalningar 1,14% 2021-09-28 6443 728 6 603 728
SEB Bolanebetalningar 0,67% 2021-06-28 1 813 280 1 853 280
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,20% 2021-09-01 5655280 5755280
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,19% 2021-10-30 4 947 964 5047964
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,40% 2022-03-30 7 840 000 8 000 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,35% 2022-12-30 5 860 000 5940 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,34% 2023-06-30 4 850 000 4 950 000
42229 262 43 247 142
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 395 252
Genomsnittsrintan vid arets utging
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 4 060 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pi balansdagen till 38 169 262
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 03:555 331 93 555 331
varav i eget forvar 29 768 331 16 856 000
Summa stiillda siikerheter 63 787 000 76 699 331
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Not 18 Medlemmarnas inre fond

HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

Ingdende viirde
Avsittning
Uttag

Not 19 Aktuell skatteskuld

1 304 001 1274 046

202 390 202390
-126 503 -172 435
1379 888 1304 001

Arets beriiknade skatteskuld

259 4384 214756

259 484 214 756

Not 20 = Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

8535 5865
2796 0
300 0
11631 5865

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning

Upplupna rantekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstémman i HSB Brf Djingis Khan i Lund

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Djingis Khan i
Lund for
rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

, org.nr. 716406-9820

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fr att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefullz iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréitslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och Stéilning.ﬁ‘



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Djingis Khan i Lund

for rakenskapsaret 2019 samt av firslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjert sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionelt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionellz beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

-~
Londden 1419 2020
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor

fbreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING _

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rilkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresld hur rets
resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsdttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgdrder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for tgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors éver tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som f6reningen ska betala pa lingre
sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder 1 ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhillandet mellan likvida
mede] och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som féreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rliga avséttningar for att sékerstilla
foreningens framtida planerade underhéll. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterforing fran
underhéllsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gérs 1 takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhdllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
dverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.
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