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Styrelsen informerar om arbetet med uteplatser

Med det har utskicket vill vi beratta hur styrelsen tankte nar projektet med uteplatser
drogs igang och hur det fortsatta arbetet kan se ut.

Bakgrund till uteplatsprojektet

Alla i styrelsen har olika ansvarsomraden. Nar nagra av oss som nu sitter i styrelsen fick
ansvar for att hantera ansokningar angaende tradack konstaterades att det inte fanns nagra
tydliga regler att utga ifran. Det fanns ingen karta med granser som underlag om nagon
boende ville anlagga eller andra ett tradack.

Eftersom det néstan inte finns tva baksidor som &r identiska pa Djingis Khan sa kommer det
aldrig att kunna bli exakt lika for alla. Darfor inleddes arbetet med att ta fram ett system som
utgar ifran: 1) lagenhetens position i huskroppen; 2) om lagenheten ar utbyggd eller inte
med syfte att utifran 1) och 2) ge alla liknande lagenheter samma forutsattningar. Det
innebar att oavsett vilken gard en viss typ av lagenhet ligger pa skulle alla lagenheter av
samma typ kunna fa samma matt pa sitt tradack.

Att skapa rattvisa mellan boende, oavsett om de har bott lange eller ar nyinflyttade pa
Djingis var en viktig del i projektet.

Styrelsen blev ocksa kontaktad av boende, med fragor och papekanden som:
— Har ni sett det nya trdddcket pG XX?! Far det vara sd stort? Far alla bygga sa stort?

— Varfér fick jag tillstand av styrelsen att bara bygga sa hdr, andra har ju fatt bygga
storre?

— Mina grannar har planterat ett tréd rakt framfér min uteplats sG nu har jag ingen utsikt.
— Min granne har gjort rastplats till sina husdjur av hela gréspldtten framfér min uteplats,
ska jag behdva se det och kidinna lukten av det? Jag vill inte sdga till grannen sjélv for jag
vill inte bli osams.
Utan ett regelverk for att hantera sadana har drenden blir det svart for styrelsen att jobba.
Foreningen maste ha nagot att falla tillbaka pa om det uppstar konflikter, saval mellan

grannar som med styrelsen. Vi vill att alla boende ska behandlas rattvist enligt samma regler.

| projektet togs dven fram forslag till regler for den mark som de boende disponerar och ett
tydliggorande av ansvarsfordelningen, dvs det som kallas inre och yttre disponibla omraden.
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Just nu

Nu har styrelsen pausat alla nya justeringar av tradack pa grund av att det har kommit in
manga synpunkter fran medlemmar och for att vi har insett att det har projektet har fatt
konsekvenser som vi ej forutsag. Vi vill nu samla fakta och ta in idéer och forslag fran
medlemmar for att pa sa satt gora det har projektet sa bra som mojligt.

For att vara sdkra pa att vi utgar ifran vad som &r bast for vara hus kommer féreningen att ha
kontakt med sakkunnig som ska titta ingaende pa vara huskonstruktioner. Vi vill faststalla
vad som ar viktigt att tdnka pa nar det galler byggnationer invid fasader och grunder, for att
minska riskerna for skador pa husen. Det kan galla krypgrunder, syllar, betonggrunder,
fasader, luftspalt m.m.

Foreningen kommer dven att ha ytterligare kontakt med jurister for att noggrant utreda alla
juridiska omstandigheter angaende uteplatserna. Det kan galla vem som ska bekosta vad,
vems ansvar det ar att ta bort otilldtna byggnationer, vilka beslut en stamma eller styrelsen
far ta, vem som ar ytterst ansvarig for byggnationer pa foreningens mark m.m.

Medlemmarnas inflytande

Det ar flera som har hort av sig till styrelsen for att diskutera regler och kartor for uteplatser.
Flera initiativ har tagits av medlemmar som bland annat gatt ut och matt uteplatser, bjudit in
till dialogmoten och skickat in konkreta forslag pa férandringar i kartorna. All sadan hjalp att

fa projektet att bli sa bra som majligt ar forstas varmt valkommen. Kontakta garna styrelsen

via mail, styrelsen@djingis.se, eller med brev i Vita Huset.

Styrelsen vill veta mer om vad medlemmarna tycker. Vi kommer att samla in asikter och
synpunkter, klagomal och férslag sa att vi tillsammans kan satta ihop ett underlag for vad
som ska gélla for uteplatserna i fortsattningen. Det kommer att bli samrad, enkdtunder-
sokning och kanske en utstallning. Nagra av de manga fragor vi skulle vilja stalla till alla
medlemmar kan vara:

e Ska det finnas nagra regler eller kartor 6verhuvudtaget?

e Ska vi gora nagot at de tradack eller byggnationer som redan finns?

e Ardet grannar eller féreningen som ska satta granser for hur stort ett tradack far
vara?

e Hurviktigt ar det med gemensamma gronomraden?

e Ardet regelverk och de kartor som féreningen nu jobbar efter bra eller déliga?
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Stammobeslut

Allt material som vi tar fram med hjalp av medlemmar och av sakkunniga inom
byggnadskonstruktion samt juridik kommer att sammanstallas i ett PM som kommer att
utgora beslutsunderlag vid foreningsstamman 2021. Ambitionen ar att lagga fram forslag sa
att stamman kan rosta. Styrelsen ar man om att projektet med uteplatserna ska vara
forankrat hos medlemmarna och darfor vill vi att beslut fattas pa stamman.

Oavsett vilken vag foreningen valjer att ta finns det darefter dokument som antagits vid en
stdamma och som publiceras pa hemsidan, och som forhoppningsvis inte faller i glomska, sa
som manga aldre kartor och beslut har gjort.

Fragor fran GR

Vid gardsrepresentantmotet den 14 oktober stélldes fragor om styrelsens arbete med
uteplatserna. Har ar svaren:

Konsekvensanalys?

Nar de nya kartorna togs fram var det viktigt att ga ut och se pa plats hur det sag ut, for
att forsoka fa en bild av vad linjerna pa kartorna innebaér i verkligheten. De féreslagna
matten for uteplatser utgick i mojligaste man fran matt pa befintliga utebyggnationer, for
att sa fa som mojligt skulle berdras negativt. Utgangspunkten var att det skulle bli mest
rattvist om lagenheter med samma lagen och forutsattningar fick lika stora uteplatser.
Det har ar en av de saker som vi med hjadlp av boendes synpunkter tittar over igen.

Det ar omajligt att forutse alla konsekvenser, men ambitionen var att se i ett langre
perspektiv. Ett exempel pa det ar nar matten for mittlagenheters uteplatser ritades in.
Hansyn togs till att grasklipparen maste kunna komma fram, dven om grannen mittemot
skulle vilja bygga ett tradack nagon gang i framtiden.

Budget?
Det har varit svart att rdkna ut vilka summor det kan komma att réra sig om per ar, och
under hur lang tid.

De regler styrelsen har tillampat har inneburit att det forst ar vid avflyttning eller vid
grannens avflyttning en inte godkand byggnation maste atgardas. Eftersom ingen vet vilka
som kommer att flytta eller hur manga som kommer att flytta och om just de har
byggnationer som behover atgardas har det varit svart att gora en budget. D3 ett tradack
under sin livslangd med all sannolikhet kommer att behdva underhallas eller helt laggas
om vid nagot tillfalle kan man ocksa tanka sig att justeringarna gors da, och det skulle
kunna innebéra att det blir en lagre kostnad.
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Dominoeffekt?

Nar styrelsen har arbetat med kartorna och tagit fram reglerna har man varit medveten
om att vilka beslut som &n tas kommer det att fa konsekvenser. Maste en uteplats
atgardas sa paverkar det kanske grannens uteplats och nasta grannes uteplats. En sadan
paverkan kan vara bade positiv och negativ for de berérda grannarna. Det har &r en av
svarigheterna med kartorna och har vill vi extra garna fa in synpunkter pa hur det kan
|6sas.

Bygga nytt

Vill boende komma igang med att bygga nytt tradack fore nasta stamma sa gar det bra.
Styrelsen kan ge tillstand for byggnation, med den reservationen att forutsattningarna kan
komma att andras vid ndsta stamma och konsekvenserna av det kan vi inte forutse.

Halsningar
Styrelsen Brf Djingis Khan
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