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Org nr 716406-9820

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Djingis Khan i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressern.

Nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2017. Bostadsréttsforeningen, som ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 med tillbyggnad 1986 och 1994 pa fastigheterna
Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6 som foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser &r

Uardavigen 1 - 259 samt [liongrédnden 2 - 376 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

3 144 12258

5 160 16 943

6 12 1365

316 30 566

Lokaler, hyresrdtt . 1 178
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2022, varvid 65 rdstberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Asa Bodell ordforande vald till arsstimman 2024
Markus Ranheimer vice ordférande vald till drsstimman 2024
Erika Brantvall sekreterare vald till rsstimman 2024
Bert Sjogren styrelseledamot vald till drsstimman 2023
Karolina Brunestam styrelseledamot vald till drsstimman 2023
Ann-Marie Grufiman styrelseledamot vald till &rsstimman 2023
Aina Mandahl styrelseledamot vald till drsstimman 2024
Andreas Borell styrelseledamot vald till &rsstimman 2024
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Anton Petersson styrelsesuppleant/ vald till drsstimman 2024

vice sekreterare

Av foreningen vald revisor har varit Simon Heneen med Peter Abrahamsson som revisorssuppleant samt revisor utsedd
av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Mans Bruun, Katarina Vittenlind och Emil Blauert med Méns Bruun
som sammankallande.

Under &ret har Tina Hasche varit av féreningen anstilld vicevérd.

L=
5 (W
2 X7

e b



HSB-dlrmGilIﬂ;eumabor HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Enkla Elbolaget elavtal

Kraftringen Nit AB elavtal, nit

Kraftringen Nit AB uppvirmning med fjarrvirme
Sydantenn & Tele AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

VA Syd vatten & avlopp

Lunds Renhéllningsverk renhallning & sophédmtning
Sydsec bevakning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

SBC fastighets- och tradgérdsskotsel
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. Bostadsrittstilligg ingdr inte i fastighetsférsikringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret genomférda atgarder samt planerade framtida atgérder:

- Nya lekplatser pd omrddet. Under andra halvéret 2022 har Markkompaniet byggt nya sandlddor samt forberett for lek-
installationer pa girdarna A till N. Arbete pa gérd O till T fortsétter efter drsskiftet. Arbetet ska kompletteras med liggning
av gummiasfalt Ecobase under forsta halvdret 2023

- Mera omfattande rensning och Gversyn av véxtlighet har gjorts lings Bananparken bakom M-garden

- Féreningen har av Postnord alagts att siitta upp boxar for posthantering i anslutning till parkeringsplatserna. Medlemmarnas
asikter om placering och utseende har undersokts av en boendegrupp. Slutligt beslut om placering av postboxar tas pa
stémma 2023

- Ytterligare laddstationer for elbilar har installerats, i enlighet med stimmobeslut frén 2021

- Arets fastighetsbesiktning har utforts den 23 september 2022 av representanter frén styrelsen tillsammans med konsult
fran HSB Skéne. Underhéllsplanen har uppdaterats med aktuella siffror

- En inventering av byggnadernas status, underhallsbehov och 6vrigt investeringsbehov har gjorts under 2022, En slutsats
ir att foreningen har behov av utdkad hjélp med teknisk forvaltning

- Som ett led i framtagande av ny underhallsstrategi for krypgrunder har ett forsok med tejptitning mot ligenhet fran
krypgrund genomférts under tre ligenheter pd J-gérden

- Utredning av nya regelverk for disponibla omraden och byggnation har iterupptagits under 2022,

Sociala aktiviteter pa omradet

- Kulturella och sociala aktiviteter finns for foreningens medlemmar, sisom Bananrepubliken, som ordnar Bananfest
vartannat &r, Shangilia och Midnattskéren. Aven utomstiende verksamheter finns i Vita huset: yoga, dans, teater mm.

- Féreningen har dessutom under 2022 héllit evenemang for att fira omrédets 50-&rsjubilenm. En loppmarknad dir alla

intikter gick till Ukraina holls i mars 2022. Traditionen med soppkvillar i Vita huset en gng i manaden aterupptas
under 2023
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 758 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den fér &r 2023 uppréttade budgeten visade ett hjningsbehov och styrelsen beslutade att hisja drsavgifterna med 4%
fran och med den 1/1 2023,

Diagram dver drsavgifternas foriindring under 5 ir, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider

800

750 750 750 750 758
700
600
500
400
300
200
100
0 ;

2018 2019 2020 2021 2022

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 39 265 622 kr. Under &ret har foreningen amorterat 977 880 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 467
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 471

Under éret har, baserat p& kontraktsdatum, 23 bostadsritter dverlatits (forra aret Sverlits 26 bostadsritter).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 23152 22 889 22 896 22903
Resultat efter finansiella poster, tkr 967 3220 3230 4164
Eget kapital, tkr 29 823 28 856 25378 22 148
Taxeringsvirde, tkr 640 692 640 692 378 177 378 177
-varav byggnad, tkr 264 520 264 520 183811 183 811
Soliditet, % 39% 39% 35% 32%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 758 750 750 750
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1285 1317 1348 1382
Riéntekostnad/m? bostadsréttsyta " 15 16 17 18
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde), % 6% 6% 11% o 11%
Avskrivning/m? byggnadsyta 50 55 T 62
Energikostnad/m? byggnadsyta ' L 193 180 164 158




HSB Brf Djingis Khan i Lund

Org nr 716406-9820
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
ingdng 7300672 2193 006 5877 956 10 264 382 3220240 28 856 256
Resultatdisposition o
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning 3 220 240 -3220240 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 1423 000 -1 423 000 0

Tanspraktagande

av fond for yttre

underhall -4 005 841 4 005 841 0
Arets resultat 966 961 966 961
Belopp vid érets
utging 7300 672 2193 006 3295115 16 067 464 966 961 29 823 217
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 13 484 623
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhélisplan -1 423 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad for planerat underhéll 4 005 841
Arets resultat 966 961
Summa till stimmans forfogande 17 034 425
Styrelsen foresldr foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 17 034 425
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Resultatrdakning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

23 151 695 22 888 840
1343 247 86 955
24494942 22975795
-16 082 968 -15733 542
-4 005 841 -173 417
-815 893 -982 944
-684 843 -758 470

-1 541 708 -1 668 565
23131253 -19 316 938
1363 689 3 658 857
59 852 41 440

-456 580 -480 057
-396 728 ~438 617
966 961 3220 240

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

966 961
-1 423 000
4 005 841

3 549 802

3220240
-1 501 000
173 417

1892 657
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HSB - ddr majlighetarna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

2022-12-31

2021-12-31

Byggnader och mark Not 9 55 060 039 50166 218
Pégdende nyanldggningar Not 10 6363 177 11 551 385
Summa materiella anliiggningstillgdngar 61 423 216 61 717 603
Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1 000 500 1 000 500
Summa anlaggningstillgangar 62 423 716 62718 103
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 75 665 48 227
Avrikningskonto HSB 231 532 176 821
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 237711 237 354
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 365 355 326 837
Summa kortfristiga fordringar 910 263 789 239
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 8 000 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 8 000 000
Kassa och bank

Kassa 3 000 0
Bank Not 16 4 363 698 3368 682
Summa kassa och bank 4 366 698 3368 682
Summa omsittningstillgangar 13 276 960 12 157 921
Summa tillgangar 75700 676 74 876 024
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 300 672 7300 672
Upplatelseavgifter 2 193 006 2193 006
Fond for yttre underhall 3295115 5 877 956
Summa bundet eget kapital 12 788 793 15371 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 067 464 10 264 382
Arets resultat 966 961 3220 240
Summa fritt eget kapital 17 034 425 13 484 623
Summa eget kapital 29 823 217 28 856 256
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 26 030 734 26315622
Summa langfristiga skulder 26 030 734 26 315 622
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 234 888 13 917 880
Medlemmarnas inre fond Not 18 1 483 602 1 445 596
Leverantdrsskulder 1 881 389 1131 369
Aktuell skatteskuld Not 19 237 926 128 121
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 8 494 19232
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 21 3 000 425 3 061 948
Summa kortfristiga skulder 19 846 724 19 704 145
Summa skulder 45 877 458 46 019 767
Summa eget kapital och skulder 75700 676 74 876 02?
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk foér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsnimndens
allmidnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléiggningstillgngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdiknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp
pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgingar berdknas utifrin féreningens underhillsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for ytire underhll,
Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel fr underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid p dver ett ir klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjfinsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 55 081 015 kr.
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Noter
Not 2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 23 154 104 22928 523
Arsavgiftsrabatt -9 492 -9 492
Hyresintikt bostidder 89316 88 428
Hyresintikt dvrigt 50100 21 599
Avsatt till inre fond -202 390 -202 390
Ovriga intdkter i verksamheten 5200 3 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 64 857 59 172
23 151 695 22 888 840

Férsdkringsersittning 1198 637 0
Ovrigt 144 610 86 955
1343 247 86 955

Reparationer -3 299 108 -3 599 889
El -1 234072 -814 246
Uppvérmning -3 819 028 -3 806 297
Vatten -890 270 -905 272
Renhéllning -711 210 =700 486
Bevakningskostnader -285 925 -264 090
TV, bredband, iptelefoni -856 703 -843 294
Serviceavtal -110 931 0
Férvaltningskostnader -1 855982 -1 899 988
Forsdkringar -204 929 -207 765
Fastighetsskatt -2 786 436 -2 676 538
Ovriga driftskostnader -28 373 -15 677
-16 082 968 -15 733 542

Underhall tvittstuga 0 -102 579
Underhéll installationer 0 -5 598
Underhall huskropp utvéndigt -3 115933 406 839
Underhéll mark och utemiljé -635 068 -234 068
Underhall 6vrigt -254 840 -238 011
-4 005 841 -173 417

Externt revisionsarvode -27 125 -29 750
Ovriga forvaltningskostnader -116 064 -115322
Kostnader dverlételse och panter -126 551 -117 147
Féreningsverksamhet -24 690 -11 664
Kontorsutrustning och -material -3 425 -2 638
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 548 -22 131
Konsulter -359 253 -452 774
Forbrukningsinventarier -4 689 0
Medlemsavgifter HSB -95 800 -95 800
Stdmma och styrelse -33 814 -114 705
Arrende, hyra, leasing -16 934 -21 014
-815 893 -982 944
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Not 7

Not 8

Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Djingis Khan i Lund
Org nr 716406-9820

1 1

-175 200 -209 327
-61 131 -68 229
-259 179 -253 482
-25 305 -42 169

-1 388 -2220
-7155 -7 340
-155 486 -175 703
-684 843 -758 470
-1 541 708 -1 668 565
-1 541 708 -1 668 565
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Not 9

Byagnader och mark

HSB Brf Djingis Khan i Lund

2022-12-31

Org nr 716406-9820

2021-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ir 2091

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvéirde byggnader 121 734 996 121 734 996
Arets investering byggnader 6435529 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 6755 000 6 755 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 134 925 525 128 489 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -78 323778 -76 655 213
Arets avskrivningar byggnader -1 541708 -1 668 565
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -79 865 486 -78 323 778
Utgédende redovisat viirde 55 060 039 50 166 218
Redovisade vérden byggnader 48 305039 43 411 218
Redovisade virden mark 6755000 6755 000
Fastighetsbeteckning: Djingis Khan 1-5 och Ilion 1-6
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg r
Bostdder sméahus 1972 264 520 000 376 172000 640 692 000 640 692 000
264520000 376 172000 640 692 000 640 692 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 93 555331 93 555 331
varav i eget fOrvar 29 768 331 29 768 331
Summa stiillda siikerheter 63 787 000 63 787 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende varde pagdende nyanldggningar

Arets Investering: lekplatser och laddstolpar

Ombklassificering till byggnader och mark

Omklassificering till planerat underhall

Utgéende viirde pagaende nyanlédggningar

11551385 7098 621
3424 887 4 452 764
-6 435 529

-2 177 566 0
6363177 11 551 385

Pégiende nyanldggningar avser lekplatserna och planeras vara klart 2023 till en total utgift av ca 5 000 000 kr.
Dessutom finns pidgdende arbete avseende byte av fonster och dérrar bokat till en utgift av 1 715 904 kr.

Not 11 Andra langfristiga vdrdepappersinnehayv

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Ovriga finansiella anldggningstillgangar

Egen bostadsritt 1000 000 1 000 000
Lagenhet nr 290, Uardavigen 207, inképt 2011, anvinds till uthyrning
1000 000 1 000 000
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2371711 237 354
237711 237 354
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Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 59 994 41 024
Forutbetald kabel-TV och bredband 219499 209 544
Upplupna rinteintikter 5313 1181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 549 75 088
365 355 326 837

Not 15 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-20 5000 000 5000 000
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-21 3 000 000 3 000 000
8 000 000 8000 000
Not 16 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 4 344 635 3362325
Sparbanken Skéne foretagskonto 19 063 6358
4 363 698 3 368 683

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Lineinstitut Riintesats Kony.datum Belopp amortering
SEB 0,76% 2025-09-28 3 985370 277 880
SEB 0,49% 2023-12-28 7 747 008 160 000
Stadshypotek AB 1,34% 2023-06-30 4 550 000 100 000
Stadshypotek AB 0,82% 2026-09-01 5355280 100 000
Stadshypotek AB 0,91% 2024-10-30 4 647 964 100 000
Stadshypotek AB 1,88% 2024-03-30 7 360 000 160 000
Stadshypotek AB 4,06% 2025-12-30 5 620 000 320 000
39 265 622 1217 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 030 734
Nésta ars amortering av langfristig skuld 937 880
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 297 008
Redovisad kortfristig del av l1angfristig skuld 13 234 888
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,68%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 4 871 520
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 33176222
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 &r 0

Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1 445 596 1394 254
Avsittning 202 390 202 390
Uttag -164 383 -151 048
1 483 602 1 445 596

Not 19 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 237 926 128 121
237 926 128 121
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 10113 6374
Arbetsgivaravgifter 3485 -411
Ovriga kortfristiga skulder -5 104 13 269

8494 19 232

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna 16ner och arvoden 82072 50 886
Upplupen semesterskuld 17230 17 230
Upplupna sociala avgifter 22159 20 146
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 790322 692 817
Upplupna rintekostnader 66318 34 280
Upplupen revision 28 000 27 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1971258 1732 428
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23066 487 161

3000425 3061 948
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Djingis Khan i Lund, org.nr. 716406-9820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Djingis Khan i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser altlikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolfen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. >
—_—



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Djingis Khan i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill uidelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fgrﬂ{")pande beddma féren}ngens ekonomiska silHat{on och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, ach dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r aft inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonormiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra foratlanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden & /U- 2023

Camilla Bakklund Sj
BoRevision i Sverige AB toreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




