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- VALBEREDNINGENS REDOGORELSE



23.1 Forslag fran styrelsen: Forstudie for gemensam el med individuell
debitering och métning

Gemensam el med individuell debitering och métning innebér att féreningen skaffar ett elavtal som
géller samtliga hushall. Darefter berdknas elférbrukningen for varje ldgenhet och man debiteras pa
samma faktura som manadsavgifterna till foreningen. Man behover séledes inte sjédlv teckna varken
elnéts- eller elhandelsavtal. Det blir generellt sett billigare for den enskilde, da féreningen som stor
elkund kommer kunna f4 ett ldgre pris, och att elndtsavgifterna minskar om varje hushall inte langre
ses som en egen anldggning. Att skaffa gemensam el ar ocksa en forutsattning for att praktiskt kunna
hantera att producera el genom solceller.

Att inféra gemensam el &r ett stort beslut som krdaver godkdnnande pa en stimma. Styrelsen anser dock
att det vore adekvat att utreda fragan grundligt under éret for att komma med ett utarbetat forslag som
stimman 2025 far ta stéllning till

Utifran ovanstaende foreslar styrelsen till stimman:

e Att styrelsen far i uppdrag att under 2024 genomfora en forstudie dér for- och nackdelar med
gemensam el med individuell debitering och méatning beskrivs.

e Att ett beslutsunderlag sidnds ut sa snart forstudien &r klar, senast sa att beslut kan tas pa
arsstdimman 2025.

23.2 Aterremitterat drende fran stimman 2023

Pa staimman 2023 foreslog styrelsen att parkeringsavgifter skulle inféras samt att en digital 16sning for
géstparkering skulle inforas. Stimman ogillade forslaget om avgifter men beslot att till styrelsen
aterremittera forslaget om digital hantering av géstparkering.

Styrelsens mening &r att da digitalisering av géstparkering kostar i licensavgifter sé ar det inte aktuellt
att inféra om vi inte samtidigt infor avgifter for parkeringen.

Utifrén ovanstéende foreslér styrelsen till stimman:

e Att hanteringen av gistparkering forblir analog.

23.3 Motion: Apropa val av storskaliga och dyra losningar istéllet for lokala
och mindre kostsamma dylika

Stora forandringar har trétt i kraft for oss boende i 0 m de stadgedndringar som ar tagna fr o m juli
2023. Generellt dr inneborden att foreningen numera endast star for ett litet antal ataganden medan de
boende ansvarar for det mesta/dvriga. Det finns oklarheter i vad som géller for mindre brister och
justeringar, vems ansvar ar det? Det dr inte bra nér det blir en tolkningsfréga.

Informationen om stadgeéndringarna som reglerar vad som &r respektive parts ansvar har varit
ofullstéindiga och som vi forstar det inte natt ut till alla (med referens till notis i DK Nytt nr 7
september 2023).

I foreningen bor inte bara yrkesarbetande utan dven ensamstéende, pensionérer och andra som har en
begrinsad ekonomi. Konsekvensen av fordyrande reparationer kan gora att boende skjuter pé att
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atgérda brister, vilket inte ar bra for ndgon, vare sig for den enskilda ldgenheten eller for foreningen 1
stort.

Tidigare kunde vi enkelt, smidigt och snabbt fa hjdlp med mycket av vaktmastaren. Numera &r det
kolossen Riksbyggen som man ska vénda sig till, ndgot som leder till en storre grad av byrékrati. Nér
man ringer till dem hamnar man i en central véxel. De man pratar med har ingen koll pé de lokala
forutsdttningarna. Nagon som sitter pa distans kan séllan vara behjalplig. Ofta kan de inte svara pa de
frdgor man har, dvs. man ombeds att tala med vicevérd {or att & veta vad som géller.

Tva aktuella exempel:

* Enkla, smérre atgérder har en hog prislapp. Att ta hjélp av Riksbyggen med till exempel att fa bytt en
packning i kokskranen kostar 1 000 kronor (hdsten 2023).

*Bristande snordjning och halkbekdmpning under vintern 2023-2024. Undermaligt skott av den nya
utforaren. Detta har lett till otrygghet, dalig sékerhet och risk for skador.

Fragor: *Onskar f4 svar pa varfor styrelsen viljer dyra storskaliga Isningar, till exempel genom val
av

Riksbyggen som fastighetsskotare och genom att vi till exempel rekommenderas anlita storskaliga
och dyra Bravida som hantverkare.

*Hur ldnge har man forbundit sig till avtalet med Riksbyggen? *Hur ser villkoren ut?

Yrkanden: *Foreningen &ldggs att tydliggora ansvarsfordelning och béttre informera de boende om
vad som géller.

*Vid val av fastighetsskotare nésta gdng yrkar vi pa att styrelsen véljer en lokalt verksam, smaskalig
firma som kan 6verta driften.

*Vi yrkar vidare pa en atergang till att vaktmaéstare kan vara behjélplig att mot en skélig summa

atgérda mindre fel

Maria Lundstrém L42 Jchan Magnus Sjéberg 152 (
fena Na«h_wg_} 7{;’ e
™ 157

Utla Blomqyist L40 Elalne Bosak Mf#t-f

VIR WU\@;‘Q C, \(h ]/E*’,ﬁ\

Styrelsens svar p4 motion 23.3 Apropé val av storskaliga och dyra losningar
Till att borja med vill vi beklaga att en medlem fick en mycket hog rdkning for en sa enkel &tgérd som
byte av packning. Att sa skulle bli fallet visste vi givetvis inte vid rekommendationen av en firma som

foreningen lénge anlitat.

Om stadgeindringarna
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Stadgedndringarna 2023 skedde pa grund av en lagéndring och var nédvandig. Djingis dr en HSB-
forening och det blev dérfor aktuellt for oss att anta en ny version av HSB:s stadgar. Andringarna
skedde efter tva stimmobeslut, information skickades ut till alla medlemmar, och i demokratisk
ordning godtogs férdndringen.

Stadgedndringarna var inte s manga som det framstar som i motionen utan omfattade (forutom det de
nya lagarna krévde) ett fatal formuleringar, ndmligen foreningens ansvar for tatningslister samt
foreningens ansvar for armaturer for vatten inklusive blandare och packning motsvarande en
normalstandard/den standard foreningen forsett 1dgenheten med. Bade tatningslister och blandare
utgjorde ett undantag fran tidigare standardstadgar jimfort med andra HSB-foreningar.

Senast foreningen forsag ligenheterna med blandare var vid en renovering av badrum pa 1990-talet.
Med tiden hade det blivit svért att hantera underhallet: det var omojligt avgora vilka armaturer som
satts dit av boende respektive foreningen och dnnu svérare att avgora vad som egentligen ar
normalstandard - manga nya blandare kraver t ex specialverktyg. Vicevird och vaktmaéstare fick lagga
ner mycket tid pa dessa drenden och det var svéart att garantera likabehandlingsprincipen. Darfor
overgick foreningen till standardstadgarna pa denna punkt.

Om Riksbyggen

Foréndringen av HSB-stadgarna sammanfoll i tiden med foreningens dvergéng till Riksbyggen for
fastighetsskotsel, men de tva sakerna har ingenting med varandra att gora.

Upphandlingen av Riksbyggen for fastighetsskotsel genomfordes efter tidigare stimmobeslut om att
borja handla upphandla teknisk forvaltning. Teknisk forvaltning innebér att vi har en specialutbildad
person som hjélper foreningen med fastigheterna, savil skadehantering som teknisk och juridisk
radgivning. Eftersom felanmaélan, forvaltare och fastighetsskotare hanger tétt ihop med varandra ér det
sé gott som omojligt att ha tva olika foretag for dessa tjanster.

De som svarar i telefon pa Riksbyggen r forstés inte experter pd Djingis, men ser till att
felanmélningar nar vaktmastare och vicevird. Vaktmastaren ska sedan komma ut och titta pa samtliga
problem. Kan hen avhjélpa det sjdlv gor han det, i annat fall ska hen informera om vilken typ av
hantverkare som behovs.

Vilket foretag/hantverkare som sedan véljs ar alltid upp till boende. Styrelsen uppmanar att ta in
kostnadsforslag och prova att kontakta andra hantverkare om det forsta kostnadsforslaget verkar hogt.

Aktuellt avtal med Riksbyggen 16per pa tre &r och géller till och med 31 december 2025. Avtalet
omfattar forutom teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och felanmélan med jour dven lokalvard i Vita
huset, statuskontroller i ldgenheter, drift av varme-, vatten- och ventilationssystem samt hjalp med
underhallsplanering.

Vad giller undermalig halkbekédmpning haller styrelsen helt med motionérerna och har pépekat med

en stor tydlighet till Riksbyggen att deras jourleverantor i vintras inte uppratthdll den standard vi
betalar for.

Hiir foljer svar pa varje yrkande.
Yrkande 1:
Ansvarsfordelningen finns att lésa i stadgarna. Pa hemsidan finns sévél kompletta stadgar som utdrag

av de delar som beskriver ansvarsfordelningen mellan boende och féreningen. Vicevird och styrelse
svarar girna pa fragor om saker som inte framgar tydligt dér.
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Konkreta forslag pa hur informationen till medlemmarna skulle kunna forbattras ytterligare ar
vilkomna.

Yrkande 2:

Djingis ér en stor forening med stora och komplexa behov. Att fastighetsskotseln fungerar ar
styrelsens lagstadgade ansvar och det maste vara mojligt for styrelsen att handla fritt och vélja den
leverantor som bast uppfyller de krav féreningen har.

Det &r fel att sétta likhetstecken mellan storskalig och dyr i dessa sammanhang. Manga mindre firmor
betyder storre behov av samordning, vilket ocksé kostar och t o m kan gora totalkostnaden hogre.
Styrelsen anser att det &r till fordel for oss att ha en forvaltare med direkttillgang till manga olika
specialister, och att dessa kan kommunicera direkt med varandra. Att det finns tillgang till jour 24
timmar om dygnet och att samtliga i personalen féar kvalificerade vikarier under semester och sjukdom
ser vi ocksé som fordelar med att upphandla tjénster fran ett stort foretag.

Yrkande 3:

Vaktméstaren uppbér heltidslon for att utfora arbetsuppgifter for hela féreningens rikning. I detta
ingar att, i man av tid och utan ytterligare kostnad, hjdlpa boende med sddana arbeten som hen har ratt
att utfora. Det finns regler och licenskrav kring arbeten med t ex el och VVS som maste upprétthéllas.

Det &r oklart for den nuvarande styrelsen hur det dldre systemet, med en heltidsanstélld
fastighetsskotare som atog sig extra uppdrag fran boende pa vanlig arbetstid, egentligen fungerade.

Utifran ovanstiende foreslar styrelsen till stimman:
e Att motionen anses besvarad.

23.4 Motion om cykelforbud p4a giardarna
Bakgrund:

Manga anvinder gardarna som cykelvédg. Nastan lika ménga cyklar sa pass fort att det finns en risk for
personskada, sdrskilt for sma barn. Eftersom det i nuldget inte finns nagra regler kring cykling pa
gardarna har styrelsen foreslagit att varje gard bestimmer sina egna trivselregler. Av olika skil racker
dock inte detta for att minimera risken for en olycka. For det forsta ér ett ansvarsfullt agerande for
cyklister inget som skiljer sig fran gard till gard. Foreningen bor ta ansvar och skydda barn som bor 1
eller besoker omréadet. For det andra verkar ménga anvdnda granngardarna som genvig. Det dr nog
ytterst fa som skulle forsoka sétta sig in i vad som géller pd andra gardar. Om reglerna ska respekteras
maste det vara tydligt vad som géller.

Bedomning:

Att infora gemensamma regler kring cykling pa gardar skulle kunna minska antalet personer som
cyklar fort och underlétta en normforindring jamfort med om olika (eller inga) regler géller. Ett
cykelforbud skulle vara tydligare &n en hastighetsbegrénsning (t.ex. "géngfart") eftersom begreppet
géngfart dr ndgot luddigt och i praktiken brukar tolkas som "sa fort du sjélv tycker ar rimligt".

Yrkande:
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Det ska inte vara tillatet att cykla pa gardarna. Barn ska dock f& cykla p& gérden till och med det &rde
fyller atta ar.

Kurt Mattsson

Iliongranden, K-94

Styrelsens svar pa motion 23.4:0Om cykelforbud pa giardarna

Att gardarna 1 olika utstrickning besviras av cyklande boende och dven odnskad
genomfartstrafik har alltid forekommit pa Djingis. Att sidtta murar, bankar, blomkrukor eller
annat hinder i mitten av garden kan atminstone delvis avhjilpa problemen.

Styrelsen har forstaelse for motiondrens synpunkter, men menar att gardarnas
sjdlvbestimmande 1 fragor kring gdrdsmiljon dr djupt rotad i Djingistradition och styrelsen ser
ingen anledning att frangd detta. De gardar som Onskar infora cyklingsforbud far gora detta.
Om skyltning 6nskas, kan man kontakta styrelsen.

Utifrin ovanstiende foreslir styrelsen till stimman:
e Att motionen anses besvarad.
o Attdet dr upp till var enskild gérd att sjdlv fatta beslut om cykling inne pa gardarna.
e Att de gérdar som Onskar infora cyklingsforbud pa sina gardar far en skylt av
foreningen. under forutséttning att underskrifter frdn minst 2/3 av hushallen pa garden
finns.

Motion 23.5 Grusbehallare

Foreslar att de grona "sandlddorna" f6r halkbekdmpning stills tillbaka vid respektive parkering.Tror vi
boende skulle kunnat gora lite halkbekdmpning 20-21/januari.

mvh

Inge Berger Q338

Styrelsens svar pa motion 23.5 “Om grusbehillare for halkbekimpning”

Grusbehallarna togs bort fran parkeringarna sent under hdsten 2023 for att bereda plats for de
nya postboxarna. Sjilvklara nya placeringar for lddorna fanns inte. De flesta av behéllarna var
dessutom gamla och trasiga och nyinvestering behovdes.

Da entreprendren inte skulle behova saltblandat grus for snérdjningen valde styrelsen att inte
ersdtta lddorna under vintersdsongen 2023-24. Investeringen blir béttre om den dr mer
genomténkt, resonerade styrelsen. Istillet har under vintern séckar med vigsalt placerats ut i
samtliga forrad.
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Styrelsen héller med motiondren om att det 4r bra om grusbehallare finns tillgdngliga pa
parkeringarna. Aven om véra upphandlade entreprendrer enligt avtal skall halkbekimpa utan
drojsmal framstér det som klokt att ha dem.

Med anledning av detta foreslar styrelsen till stimman:
e Att motionen anses besvarad
e Att styrelsen far i uppdrag att 1 god tid infor vintersdsongen 2024-25 se till att
grusbehéllare med grus och salt finns pa lampliga platser pd omrédet.
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VALBEREDNINGENS REDOGORELSE:

Valberedningens uppdrag

Valberedningens uppdrag omfattar att foresla styrelsen storlek fram till nasta arsstamma.
Foresla storleken pa arvode for styrelse, revisorer och valberedning

Infor arets stamma har valberedningens uppdrag varit att ta fram forslag pa kandidater for de
ledamoter som valt att inte stélla upp for omval eller som avgatt i fortid.

Kontakta de tre ordinarie ledamoter som sagt sig vara villiga att bli omvalda ytterligare en
period om tva ar

For 2024 innebdr det

Tva ordinarie ledamoéter for en period om tva ar
Ett fyllnadsval pa 1 ar for ledamot som avgatt i fortid
Valberedningen lamnar dven forslag pa féreningsrevisor och revisorssuppleant

Valberedningens forslag

Valberedningen foreslar att ska besta av 9 ordinarie ledaméter plus HSBs representant (vilken
inte valjs av stimman utan utses av HSB), vilket &r samma som for 2023.

Valberedningen foreslar att ersattningarna till styrelse, revisorer, valberedning och
ersattningen for bevistat styrelsemote regleras enligt samma princip (baserat pa
prisbasbelopp) som 2023. Valberedningen anser att arvodena nu ar i fas med motsvarande
féreningars i samma storlek och inte behover justeras.

Valberedningen har haft som utgangspunkt att hitta kandidater med kompetens inom och
byggnation, IT och avtals/upphandlingsjuridik. Huvudfokus har varit pa byggnation eftersom
vi forvantas utfora omfattande underhallsarbete pa vara fastigheter de kommande aren.

| styrelsen ar det fordelaktigt om ungefar halften av ledamoterna ar aktuella for omval vid
varje stamma. Valberedningen har darfor valt att en av ledamoterna valjs pa fyllnadsval pa ett
ar. Darmed uppratthalls fordelningen i styrelsen sa att fem respektive fyra ledamoéter ar pa
omval vartannat ar.

Valberedningen féreslar ocksa att

Styrelsearvodet, 2024, fyra prisbasbelopp (4*57 300 kr) att fordela mellan
styrelsemedlemmarna samt 1,25 % av prisbasbeloppet per styrelsemedlem och bevistat
styrelsemote.

Revisorsarvodet for den foreningsvalde revisorn ska uppga till 25% av ett prisbasbelopp, dvs
14 325 kr for 2024.

Valberedningsarvodet ska uppga till 25 % av ett prisbasbelopp, dvs 14 325 kr for 2024, att
fordela inom Valberedningen.
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e Ersattning for forlorad arbetsfortjanst ska kunna lamnas for forlorad arbetstid i samband med
kurser och uppdrag for styrelsen.

Alla arvoden ar exklusive sociala avgifter.

Ordinarie ledamoter omval 2 ar

Asa Bodell

Jag flyttade in pa T-garden 2009 med man och tva sma barn och en egen
verksamhet som korsordskonstruktor. Verksamheten och mannen har jag
kvar, men barnen har vuxit upp och ett av dem har hunnit flytta hemifran.

Styrelsen kom jag med i 2015 som okunnig suppleant, men larde mig med
tiden alltmer om hur bostadsrattsforeningar i allmanhet ska fungera och vad
som ar speciellt for Djingis. Jag jobbade i borjan mycket med utemiljéfragor
och pa senare ar med lekplatsprojektet och har varit saval sekreterare som
vice ordférande. Sedan oktober 2021 har jag varit ordférande.

Under de senaste tva aren har vi i styrelsen jobbat malmedvetet for att skapa en forvaltningsstruktur
som haller fér nutidens och férhoppningsvis ocksa framtidens krav. Nu i bérjan av 2024 har vi gjort
stora framsteg i planerna for hur féreningens valbehdvliga underhall ska hanteras. Framtiden for
Djingis ser spannande ut och jag vill gdrna fortsatta vara med och paverka den.

Aina Mandahl

Jag heter Aina Mandahl och har bott pa N-garden i snart 48 ar i samma hus;
fran studenttiden med Akademiska foreningen som &gare till HSB-dgare och
utbyggd trea till femma. Jag har upplevt Djingis férdelar, dels med smabarn,
tonaringar och unga vuxna barn och barnbarn, dels numera som singel.
Under aren pa Djingis har jag i mitten av 80-talet suttit i styrelsen som
suppleant och sedan som ordinarie och vice ordférande. Jag avslutade
styrelsearbetet 1989-90 da jag borjade arbetspendla till nytt arbete i
Kristianstad. Jag har ocksa i flera omgangar genom aren medverkat som
GR-representant fran N-garden.

Jag ar utbildad arkeolog (forhistoria, medeltid) samt byggnadsarkeolog och konsthistoriker i Lund;
dessutom Certifierad Sakkunnig Kontrollant av kulturvarden vid dandring av byggnadsverk 2010. (BFS
2006:6 KUL 1) Genom aren har jag jobbat som byggnadsantikvarie med inriktning pa kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, vilket innefattar bl.a. medverkan i byggprocessen fran godkannande beslut till
kontrollbesiktning pa plats pa byggnadsstallningarna under arbetets fortskridande.

Efter tiden i Kristianstad arbetade jag som Stiftsantikvarie i Lunds stift med ansvar for stiftets samtliga
kyrkor vad géller renovering/restaurering och ev. férandringar i desamma och hade da bl.a. ansvar for
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ett genomgripande projekt rorande Vard- och Underhallsplaner for samtliga kyrkor i Skdne och
Blekinge.

Min samlade erfarenhet av att ha bott lange pa Djingis, suttit i Djingis styrelse och genom aren varit
delaktig i GR moten samt min kunskap om byggande skulle kunna vara till gagn bl.a. for Djingis
kommande underhallsarbeten.

Erika Brantvall

Mitt namn &r Erika Brantvall jag har varit med i styrelsen sedan 2022 och
sitter med i arbetsgruppen Hus. Jag har bott pa Djingis och B-garden, sedan
2011. Jag ar arkitekt och har arbetat som detta under 20 ar, varav de 10 sista
som uppdragsansvarig. Genom mitt yrke har jag god kunskap om byggregler
och entreprenadjuridik. Mitt yrkesintresse spanner fran arkitektonisk
gestaltning, byggteknik till social- och ekologisk hallbarhet och har nytta av
dessa expertkunskaper i styrelsearbetet. Jag ar van och tycker om att
samverka med andra f6r att na gemensamma mal samt har mycket erfarenhet
av dialogprocesser med verksamheter genom mitt arbete.

| styrelsen har jag framst arbetat med slutférandet av Lekplatsprojektet och ar
nu engagerad i arbetet med upprustningen av Djingis for framtiden och 6vriga
fragor som ror byggnation i vart omrade.

Pa fritiden gillar jag mer fria kreativa aktiviteter som olika former av handarbete, up-cykling och odling,
garna tillsammans med grannar.

Val av ordinarie ledamoter 2 ar

Mans Bruun

Jag heter Mans Bruun och har varit Djingisbo pa I-garden i 20 ar. Jag har
tidigare suttit i styrelsen i 10 ar men valde att avga 2021 eftersom tiden
inte rackte till med allt 6vrigt som hande i livet. Nu har jag hunnit i kapp
mig sjalv tycker det hade varit valdigt roligt att engagera mig i styrelsen
igen. Under de hér tre aren har jag varit sammankallande i féreningens
Valberedning. Jag tror jag kan bidra dels med tidigare erfarenhet (bland
annat som vice ordférande och sekreterare) men dven med erfarenhet
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fran myndighetsvarlden, upphandlingar och utemiljo. Pa fritiden spelar jag gdrna med Djingis
bradspelsgrupp och har alltid engagerat mig mycket i barnens aktiviteter.

e Dagmar Clough

Dagmar Clough, 47 &r. Alskar-bo-pa-djingis, brinner fér miljé och
hallbarhet, har inte angrat flytten till Sverige fér mer an ett decennium;
det ar kanske nagra nyckelord som kan beskriver mig.

Jag och min familj har bott pa P-garden sedan 2013, och har haft
formanen att vara gardsrepresentant under tryggt 5 ar, dar man redan
har fatt bra inblick i aktuella @mnen som hanteras av styrelsen. Jag har
en bakgrund som disputerad ekolog och jobbar som gruppledare for
milj6 pa ett konsultféretag i Malmo. Vardagen handlar oftast om
miljébeddmningar, naturvard och hallbarhetsfragor dar dven
miljobalken, vdglagen och plan-och bygglagen har sin plats; dven pa den
privata fronten forsoker jag leva en hallbar vardag med fokus pa
aterbruk och minskning av den egna klimatpaverkan. Som
styrelsemedlem vill jag gdrna féra in min expertis inom miljo, hallbarhet
och klimat for att driva fram ett hallbart liv i en av de basta
bostadsrattsforeningar i Sverige.

Fvllnadsval 1 ar

Marcus Lindqvist

Jag heter Marcus Lindkvist och ar nyinflyttad pa Djingis sedan februari i ar.
Jag bor pa K-garden tillsammans med min sambo och vara tva barn och trivs
mycket bra. Till vardags arbetar jag som bolagsjurist pa ett byggbolag i
Malmo. Just nu ar jag daremot foraldraledig och spenderar mina dagar med
att utforska de olika gardarna tillsammans med mina barn.
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Revisorer for omval till ndsta ordinarie stamma

Ordinarie revisor: Simon Heneen

Simon Heneen bor pa Spexaren och har varit foreningens ordinarie revisor
sedan 2013. Har tidigare bott pa bade O- och N-garden. Simon jobbar som ESG
Controller i Kbpenhamn, och har en bakgrund inom finans och undervisning.
Han &r intresserad av kitesurfing, padel, cykling, samhallsfragor med mera

Revisorssuppleant: Ofir Bachar

Ofir Bachar 54 ar, har bott pa Djingis sedan slutet av 90-talet pa flera
olika gardar. Har utbildning inom naturvetenskap, idag ar jag
mangsysslare som trivs med att ofta gora ngt nytt. Har breda intressen
och trivs bra pa Djingis Ofir valdes till revisorssuppleant vid stamman
2023.

Valberedningen har bestdtt av: Mdns Bruun (sammankallande), Emil Blauert och Katharina Vittenlind
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